Wajt
Gminy Przemet

RS.6220.19.2023 Przemet, 21 lutego 2025 .

, DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH
REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA

Na podstawie art. 71 ust. 1 iust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2024 r. poz.1112 z pézn. zm.) zwang dalej ,ustawa
00S$”, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 572) zwang dalej ,k.p.a.” a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia oraz na podstawie
uzyskanych uzgodnien i opinii:

e Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze z 29.11.2024 roku
znak: VG.ZZS.4900.6.2024 MLW

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie z 13.12.2024 roku
znak: ON-NS.9011.6.5.2024,

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z 15.01.2025 roku
znak: WOO-1.4221.135.2024.AW,

Woéjt Gminy Przemet
orzeka co nastepuje:

. Ustalam srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatce o nr ewid. gr. 645/11 obreb Przemet, gmina Przemet,
powiat wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie i jednoczesnie:

1. Okreslam:
1.1 Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019
r. poz. 1839 z pézn.zm.), dla ktérego wymagane jest uzyskanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestor planuje budowe 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszgca. Przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie dziakki
ewidencyjnej nr 645/11, obreb Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewodztwo
wielkopolskie. Obecnie na przedmiotowej dziatce znajdujg sie grunty orne i tgki trwate.



Inwestycje zamierza sie przeprowadzi¢ dwuetapowo. Inwestycja bedzie obejmowata:
| etap: Podziat geodezyjny dziatki inwestycyjnej. Il etap: Budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Budynki bedg konstrukcji murowanej lub szkieletowej w zabudowie
wolnostojgcej. Nie przewiduje sie zabudowy szeregowej. Wymiary budynkow
dostosowane bedg do warunkow na terenie dziatki. Z reguty nie bedg przekracza¢ 12 m x
12 m. Zaopatrzenie inwestycji w wode bedzie nastepowaé z sieci wodociggowej. Scieki
bytowe gromadzone bedg w 34 zagtebionych, szczelnych, zakrytych zbiornikach
bezodptywowych o pojemnosci do ok. 15 m3. W przypadku przytaczenia terenu do
kanalizacji, scieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji. Kazdy budynek wyposazony
zostanie w ogrzewanie bezemisyjne (elektryczne, pompy ciepta, itp.) lub spalanie biomasy
i/lub spalanie gazu. Dla terenu objetego planowanym przedsiewzieciem Gmina Przemet
nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2 Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploataciji lub
uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegOllnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sasiednich:

1. Wytgczyé z zagospodarowania torfowisko znajdujgce sie w pétnocnej czesci dz.
ewid. nr 645/11 obreb Przemet i ptat tegu znajdujacy sie zgodnie z koncepcjg
zagospodarowania w zachodniej czesci tej dziatki.

2. Odsung¢ budynki na odlegtos¢ co najmniej 25 m od linii drzew, tworzgcych teg
w zachodniej czesci dziatki 645/11.

3. Pozostawi¢ co najmniej 4 m bufor pomiedzy linig drzew rosngcych na dz. ewid.
nr 645/11 a granicg wydzielanych pod zabudowe dziatek i ich ogrodzenh.

4. Kazdy z planowanych budynkow mieszkalnych wyposazy¢ w maksymalnie jedng
jednostke zewnetrzng klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz
59 dB i jedng pompe ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB.

5. Na terenie inwestycji nie wykonywac napraw i konserwaciji sprzetu budowlanego.

6. Zaplecze budowy zaopatrzy¢é w sorbenty do neutralizowania ewentualnego
ewentualnie powstajgcych wyciekdw substancji niebezpiecznych.

7. Bezposrednio przed rozpoczeciem prac teren inwestycji skontrolowac pod kagtem
wystepowania gatunkéw chronionych, w tym gniazd ptasich.

8. Na etapie prowadzenia prac ziemnych minimum raz dziennie przed rozpoczeciem
prac kontrolowac¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢
w bezpieczne miejsce poza teren realizacji prac budowlanych. Takg sama
kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

9. Nie wycinac drzew i krzewdw w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

10.Miejsca sktadowania materiatow budowlanych i postoju ciezkiego sprzetu
wyznaczy¢ poza obrysem rzutu koron drzew.

11.Ruch pojazdéw ciezkich na terenie planowanego przedsiewziecia ograniczy¢ do
pory dnia, tj. w godz. od 6:00 do 22:00.

12.Podczas realizacji inwestycji racjonalnie gospodarowacC powierzchnig ziemi



w obrebie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddziatywania. Po
zakonczeniu realizacji przedsiewziecia teren robot nalezy uporzgdkowac oraz
przywrdéci¢ do stanu najbardziej zblizonego do stanu pierwotnego.

13.Do prac stosowac sprzet w petni sprawny oraz spetniajgcy wymogi dopuszczajgce
go do uzytku. Rodzaj i stan techniczny wykorzystywanego sprzetu musi zapewnic
ochrone  gruntu, wod  podziemnych i powierzchniowych  przed
zanieczyszczeniami. Prowadzi¢ biezgca kontrole techniczng uktadéw paliwowych
uzywanych maszyn, a w przypadku awarii i wycieku oleju lub paliwa zebrac¢
zanieczyszczone masy ziemne i je zneutralizowac.

14. Tankowanie, naprawy, remonty maszyn wykonywac poza terenem inwestycji.

15.Zlokalizowa¢ baze materiatowo - sprzetowg w specjalnie wyznaczonym do tego
miejscu, w odlegtosci minimum kilkudziesieciu metrow od Jeziora Przemeckiego
Matego oraz Kanatu Przemeckiego, na szczelnej i utwardzonej nawierzchni, poza
terenami wystepowania wod gruntowych w dobrze przepuszczalnych utworach
piaszczysto - zwirowych, oraz poza terenami stagnowania wod roztopowych
w okresie wiosennym, z zachowaniem zabezpieczenia srodowiska gruntowo -
wodnego przed zanieczyszczeniem.

16.Plac budowy/ likwidacji wyposazy¢ w szczelne przenosne sanitariaty, ktérych
zawartos¢ bedzie regularnie oprdézniana przez wyspecjalizowane podmioty.

17.Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum szerokosc¢ i gtebokos¢ wykopow,
aprace na etapie otwartych wykopdéw skroci¢ do niezbednego minimum.
W trakcie prac budowlanych chronic¢ otwarte wykopy przed ich zalaniem wodami
opadowymi lub roztopowymi oraz przed mozliwoscig przedostania sie do nich
zanieczyszczen, a szczegolnie substancji ropopochodnych.

18.Ewentualne odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu woéd gruntowych (do minimum
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu) oraz w sposob ograniczajgcy wptyw w/w
prac do terenu dziatki inwestycyjnej. Ewentualne wody z wykopow, podczysci¢
z zawiesiny i odprowadzaé powierzchniowo na terenie dziatki inwestycyjnej,
w sposéb niepowodujgcy zalewania terendéw sgsiednich lub odpompowac
I wywiez¢ do uprawnionego obiorcy. Zgodnie z art. 394 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz. Il. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.), na trwate odwadnianie
wykopdéw budowlanych, odprowadzanie wod z wykopdw wymagane sg stosowne
zgody wodnoprawne.

19.Nalezy zachowa¢ szczegdblng ostroznos¢ podczas prowadzenia prac w poblizu
Jeziora Przemeckiego Matego oraz Kanatu Przemeckiego, aby nie doprowadzi¢
do zanieczyszczenia wod (masami ziemnymi, materiatami budowlanymi,
odpadami), bgdz przedostaniem sie zawiesin mineralnych czy zanieczyszczen
z placu budowy bezposrednio do wod. W przypadku takiego zdarzenia nalezy
natychmiast usung¢ materiat.

20.Zachowaé¢ srodki ostroznosci podczas prowadzenia prac izolacyjno -
antykorozyjnych prowadzonych z wykorzystaniem substancji chemicznych, tak
aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

21.Produkty stosowane do budowy jak np.: farba, smota magazynowaé
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w pomieszczeniach ~ zadaszonych, zabezpieczonych  przed  opadami
atmosferycznymi oraz podmywaniem terenu. Miejsca sktadowania substanciji
podatnych na migracje wodg wyscieli¢ materiatem izolacyjnym, np. geowtokning
z dodatkowym przykryciem separacyjnym.

22.\Wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z zewnatrz bgdz z sieci
wodociggowej. Zaopatrzenie w wode podczas eksploatacji obiektéw pokrywac
z sieci wodociggowe;j.

23.Do czasu poditgczenia obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej- Scieki bytowe
odprowadzac do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych, zapewniajgcych taki
sam poziom ochrony srodowiska jak w przypadku systemow kanalizacji zbiorcze;j
i zapewni¢ regularny odbiér sciekow przez wykwalifikowany podmiot. Nalezy
monitorowa¢ na biezgco stan szczelnosci zbiornikdw, a w razie wykrycia
nieszczelnosci podjg¢ niezwtoczne dziatania majgce na celu jak najszybsze
zlikwidowanie przyczyny powstania niekontrolowanego wycieku do srodowiska
gruntowo - wodnego.

24.Wody opadowe lub roztopowe z terenu planowanej inwestycji odprowadzaé
W sposob niezorganizowany do gruntu w granicach obszaru inwestycji, bez
powodowania szkody dla terendéw sgsiednich.

25.Na wszystkich etapach przedsiewziecia zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie
odpadami, takze niebezpiecznymi, w tym minimalizowac ich ilos¢, gromadzic¢
selektywnie w wydzielonych i przystosowanych miejscach, w warunkach
zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do Srodowiska gruntowo -
wodnego substancji szkodliwych oraz zapewnic¢ ich regularny odbidr przez
uprawnione podmioty.

26.Przedsiewziecie wykonac i eksploatowa¢ w sposdb niepowodujgcy zakitdcenia
oraz zmiany stosunkéw wodnych na terenie inwestycji oraz na obszarach
znajdujgcych sie w jej bezposrednim sgsiedztwie.

1.3 Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1 ustawy oos:

1. W projekcie budowlanym nalezy zatozyé zastosowanie wiasciwych rozwigzan
technicznych i technologicznych, ktére zapewni¢ winny, iz inwestycja nie bedzie
powodowata negatywnego oddziatywania poza terenem, do ktérego Inwestor
posiada tytut prawny.

2. Inwestycje nalezy projektowac z uwzglednieniem art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz zgodnie z przepisami
szczegolnymi zapewniajgcymi ochrone uzasadnionych intereséw osob trzecich.

3. Nalezy przestrzega¢ przedstawionych w raporcie zatozen technologicznych
I organizacyjnych oraz wprowadzi¢ rezim, zapewniajgc wiasciwy stan sanitarny
oraz minimalizacje potencjalnych negatywnych oddziatywan.



4. Nalezy prowadzi¢c witasciwg eksploatacje planowanego przedsiewziecia by
zapewni¢ maksymalng ochrone przed ewentualnymi ucigzliwosciami oraz by
wyeliminowa¢ zagrozenia dla srodowiska, tj. eksploatacje obiektu prowadzic¢
W sposob gwarantujgcy zachowanie przepisOw prawa ochrony s$rodowiska,
w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno- sciekowej i gospodarki odpadami,
ochrony powietrza oraz ochrony przed hatasem.

5. Poprzez wtasciwe zatozenia technologiczne i organizacyjne nalezy dazy¢ do
minimalizacji ilosci wytwarzanych odpadow oraz zorganizowania szczelnego,
sprawnego oraz uwzgledniajgcego wymogi ochrony $rodowiska — w tym ludzi —
systemu zbiorki i usuwania powstajgcych odpadow.

6. Lokalizacje planowanych zbiornikdw bezodptywowych, uwzgledniajgc ich
deklarowang pojemnosc¢, powinny spetnia¢ wymagania zawarte w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r. poz. 1225 z poézn. zm.), szczegolnie w § 36 ust. 3.

II.  Nie nakladam obowigzku ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy oos.

lll. Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia polegajacego
na budowie 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg

towarzyszaca na dziatce o nr ewid. gr. 645/11 obreb Przemet, gmina Przemet,
powiat wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie.

UZASADNIENIE

[ ] W dniu 5 wrzesnia 2023 r. do Wéjta Gminy Przemet wpltynat wniosek
Inwestora:

reprezentowanego przez pemnomocnikéw: |G
B \ spravie wydania  decyzji o $rodowiskowych —uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie 47 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcag na dziatce o nr ewid. gr. 645/11 obreb Przemet, gmina
Przemet, powiat wolsztynski, wojewddztwo wielkopolskie. Petnomocnik zatgczyt do
wniosku: karte informacyjng przedsiewziecia w 4 egzemplarzach w wersji pisemnej oraz w
formie elektronicznej na ptytach CD, mape ewidencyjng i mape z zaznaczonym terenem, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie w wersji papierowej oraz elektronicznej na
ptytach CD, wypis z rejestru gruntéw dla przedmiotowej dziatki oraz petnomocnictwo.

W zwigzku z brakami formalnymi, zgodnie z art. 64 § 2 k.p.a. Wéjt Gminy Przemet
wezwat petnomocnika wnioskodawcy pismem z dnia 11.09.2023 r. do ztozenia uzupetnienia
wniosku, ktére wptyneto do organu w dniu 21.09.2023 r.

Planowane przedsiewziecie zalicza sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r.
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poz. 1839 z p6zn. zm.), dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Objeta wnioskiem inwestycja jest przedsiewzieciem mogacym
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko i kwalifikuje sie zgodnie z wyzej
wymienionym rozporzadzeniem jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej
infrastrukturg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt. 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. Zgodnie z art. 72
ustawy o00s, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie przed wydaniem
decyzji okreslonych w ww. artykule.

Teren dziatek inwestycyjnych nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na liczbe stron postepowania zostat zastosowany art. 74 ust. 3 ustawy 00s,
czyli zawiadomienie poprzez publiczne obwieszczenie. W zwigzku z powyzszym Wit
Gminy Przemet obwieszczeniem z 26 wrzesnia 2023 r. zawiadomit strony postepowania
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia oraz o0 mozliwosci brania czynnego
udzialu w kazdym stadium postepowania i zapoznania sie z zebranymi dowodami
i materiatami w sprawie.

W tym samym dniu, na podstawie art. 50 ustawy k.p.a. tutejszy organ wezwat
petnomocnika inwestora w zwigzku z potrzebg wyjasnienia informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia zwang dalej k.i.p. Uzupetnienie wptyneto 16.10.2023 r.

W dniu 18 pazdziernika 2023 r., zgodnie z art. 64 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy 00s tutejszy
organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Zielonej Gorze, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wolsztynie z wnioskiem o opinie co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia i sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko oraz
jego zakresie dla wyzej wymienionego przedsiewziecia. Wojt Gminy Przemet dostarczyt do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o$wiadczenie, iz Inwestor nie
jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzgdu terytorialnego, dla ktorej organem
wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) jest organ wilasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Obwieszczeniem z dnia 18.10.2023
r. powiadomiono strony postepowania o wystgpieniu z wnioskami o wydanie opinii w sprawie
oraz 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyz;ji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie w pismie z dnia
30 pazdziernika 2023 r. znak: ON-NS.9011.5.28.2023 wyrazit opinie, ze przeprowadzenie
oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko jest wymagane. Biorgc
pod uwage rodzaj, skale i charakter projektowanego przedsiewziecia, jego lokalizacje
w stosunku do okolicznej zabudowy mieszkaniowej, potencjalny wptyw na $rodowisko
i najblizsze otoczenie (wtym zdrowie i warunki zycia ludzi) uznat, ze przedmiotowe
przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Organ
wskazat zakres raportu o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia na srodowisko, ktory
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jest zgodny z wymogami art. 66 ust. 1 ustawy o00sS. Szczegdétowe informacje zawarte w
raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko bedg podstawg do wydania
stosownej opinii na etapie uzgadniania sSrodowiskowych uwarunkowan dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie w swojej opinii
zwrocit uwage, iz przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
I uszczegotowienie analiz pod katem oceny wptywu na zycie i zdrowie ludzi jest zasadne
takze dla zapewnienia mozliwosci udziatu w postepowaniu spoteczenstwa. Szczegdtowe
informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko bedg
podstawg do wydania stosownej opinii na etapie uzgadniania Srodowiskowych
uwarunkowan dla ww. przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia
8 listopada 2023 r. znak: WOO-1V.4220.1341.2023.GL.1 stwierdzit koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko jednoczes$nie
okreslajgc zakres raportu o oddziatywaniu na Srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Regionalny Dyrektor wskazat, iz raport powinien spetnia¢ wymagania
okreslone w art. 66 ustawy 00S, a w szczegdlnosci zawiera¢ analize zagadnien z zakresu
ochrony przyrody i bioréznorodnosci oraz z zakresu hydrogeologii i gospodarki wodno-
Sciekowej, a takze ochrony klimatu.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniami kolejno z dnia 17 listopada, 18 grudnia 2023 r.
oraz 17 stycznia 2024 r. zawiadomit strony toczgcego sie postepowania o wyznaczeniu
nowych terminébw zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji, z uwagi na
koniecznos$¢ uzyskania stanowiska Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej
Gorze czy planowane przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia procedury oceny oraz
raportu oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Zielonej Goérze postanowieniem
z 22 stycznia 2024 r. znak: WR.ZZ$.4901.240.2023.MLW réwniez uzgodnit konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okreslajgc
jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym, po wnikliwej analizie wniosku Inwestora, karty informacyjne;j
przedsiewziecia oraz uzyskanych stanowisk organdéw opiniujgcych/uzgadniajgcych, z uwagi
na rodzaj i charakter oraz inne uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0o0s,
Wjt Gminy Przemet postanowieniem z dnia 29 stycznia 2024 r. stwierdzit konieczno$c
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz ustalit zakres
raportu oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. W konsekwencji
wydanego postanowienia organ zawiesit prowadzone postepowanie postanowieniem
z 23 lutego 2024 r. do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
planowanego przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 3 kwietnia 2024 r. petnomocnik inwestora ztozyt organowi raport
0 oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie 47 budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce o nr ewid. gr.
645/11 obreb Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie.
Majgc na uwadze, iz ustgpity przyczyny uzasadniajgce zawieszenie postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
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na realizacje przedsiewziecia, tutejszy organ postanowieniem z 8 kwietnia 2024 r. podjat
zawieszone postepowanie. Jednoczesnie na podstawie art. 33 ust. 1 w zwigzku z 79 ust. 1
oraz art. 74 ust. 3 ustawy 00$ obwieszczeniem z tego samego dnia podat do publicznej
wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania sie z raportem o oddziatywaniu na
Srodowisko planowanego przedsiewziecia oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow.
W wyznaczonym terminie nikt nie zapoznat sie z dokumentacjg sprawy oraz nie ztozyt uwag
ani wnioskow.

Wezwaniem z 10 kwietnia 2024 r. Wojt Gminy Przemet zwrécit sie do petnomocnika
whnioskodawcy o uzupetnienie raportu. Wyjasnienia wptynety 6 maja 2024 r.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 008, 9 maja 2024 r. organ wystgpit z
wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wéd Polskich we Wroctawiu o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsiewziecia, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wolsztynie o wydanie opinii w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji planowanego przedsiewziecia. O powyzszym organ
zawiadomit strony postepowania obwieszczeniem.

W dniu 17 maja 2024 r. do Wéjta Gminy Przemet wptyneto pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak: WOO-1.4221.135.2024.AW.1 z prosbg
0 przedstawienie informacji jaki jest planowany i faktyczny sposdéb zagospodarowania
i wykorzystania terenéw otaczajgcych planowane przedsiewziecie. Przy pismie z 20 maja
2024 r. przekazano informacje dotyczgce sposobu zagospodarowania terenéw w otoczeniu
przedmiotowego przedsiewziecia.

W dniu 29 maja 2024 r. wptyneto zawiadomienie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej Wod Polskich we Wroctawiu o przekazaniu wniosku o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedsiewziecia wedtug wiasciwosci do Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich
w Zielonej Gorze.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 5 czerwca 2024 r.
znak: ON-NS.9011.6.5.2024 zaopiniowat pod wzgledem wymagan higieniczno-
zdrowotnych srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia przedstawione
w przedtozonej dokumentacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 7 czerwca 2024
r. zawiadomit o nowym terminie zatatwienia sprawy, z uwagi na ztozony charakter i analize
uzupetnienia raportu.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia 18 czerwca 2024 r. ponownie zawiadomit
strony toczgcego sie postepowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy
zwigzanej z wydaniem decyzji, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska wymaganych
organow uzgadniajgcych/opiniujgcych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gorze pismem z dnia 1 lipca 2024r.
poinformowat, ze przedtozony raport wymaga uzupetnienia. Wojt Gminy Przemet wezwat
petnomocnika wnioskodawcy pismem z 5 lipca 2024 r. do ztozenia wyjasnien we
wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewni zakresie. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu w pismie z 12 lipca 2024 r. réwniez zwrdcit sie z proébg o wezwanie
wnioskodawcy w zakresie charakterystyki przedsiewziecia, ochrony przed hatasem,
ochrony powietrza, gospodarki odpadami i gospodarki wodno-sciekowej. W zwigzku z
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powyzszym organ, pismem z 19 lipca 2024 r. wezwat petnomocnika inwestora do
przedtozenia uzupetnienia raportu.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia 19 lipca 2024 r. ponownie zawiadomit
strony toczgcego sie postepowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy
zwigzanej z wydaniem decyzji, z uwagi na koniecznos¢ uzyskania stanowiska wymaganych
organow uzgadniajgcych/ opiniujgcych.

W dniu 29 lipca 2024 r. wptyneto uzupetnienia raportu, bedace odpowiedzig
petnomocnika inwestora na wezwanie organu w slad za pismem Dyrektora Zarzgdu Zlewni
Wod Polskich w Zielonej Goérze. W zwigzku z powyzszym oraz majgc na uwadze
poprawnos¢ prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach i fakt, ze organy wspdtdziatajgce powinny opiera¢ sie na catym
zgromadzonym materiale dowodowym, Wéjt Gminy Przemet przekazat uzupetnienia raportu
organom biorgcym udziat w postepowaniu, tj. Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze oraz
Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Wolsztynie przy piSmie z dnia 30
lipca 2024 r.

W dniu 9 sierpnia 2024 r. wptyneta ponowna opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie utrzymujgca w mocy opinie nr ON-NS.9011.6.5.2024
z dnia 5 czerwca 2024 r. Organ stwierdzit, ze informacje zawarte w uzupetnieniu raportu
0 odziatywaniu inwestycji na srodowisko nie majg wptywu na tres¢ wydanej wczesniej opinii.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia 16 sierpnia 2024 r. ponownie zawiadomit
strony toczgcego sie postepowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy
zwigzanej z wydaniem decyzji, z uwagi na konieczno$¢ uzyskania stanowiska wymaganych
organow uzgadniajgcych/ opiniujgcych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze postanowieniem z dnia 21
sierpnia 2024 r. znak: VG.ZZS.4900.6.2024.MLW uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia okreslajgc jednoczesnie warunki konieczne do spetnienia na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w pi$mie z 05.09.2024 r. zwrdcit
sie ponownie z prosbg o wezwanie wnioskodawcy, jednak tym razem w zakresie ochrony
przyrody. W zwigzku z powyzszym tutejszy organ, pismem z 9 wrzesnia 2024 r. wezwat
pethomocnika inwestora do przedtozenia uzupetnienia raportu.

W dniu 9 wrzesnia 2024 r. oraz 30 wrzesnia 2024 r wptynety uzupetnienia raportu,
bedace odpowiedzig petnomocnika inwestora na wezwanie Waojta Gminy Przemet z 19 lipca
2024 r. i 9 wrzesnia 2024 r. w Slad za pismem regionalnego dyrektora. W przedmiotowych
wyjasnieniach wnioskodawca wskazat, iz inwestor wybrat wariant alternatywny do realizacji,
ktéry zaktada budowe 34 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatce o nr ewid. gr. 645/11 obreb Przemet. W zwigzku z uzyskanymi
wyjasnieniami oraz majgc na uwadze poprawnos¢ prowadzonego postepowania w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach i fakt, ze organy wspétdziatajgce
powinny opierac sie na catym zgromadzonym materiale dowodowym, Waojt Gminy Przemet
przekazat uzupetnienia raportu organom biorgcym udziat w postepowaniu, tj. Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektorowi Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w



Zielonej Gorze oraz Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Wolsztynie
przy pismie z dnia 11 wrzesnia 2024 r. oraz 7 pazdziernika 2024 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 20 wrzes$nia 2024
r. i 15 pazdziernika 2024 r., znak: ON-NS.9011.6.5.2024 utrzymat w mocy opinie z
10.05.2024 r. Organ stwierdzit, ze informacje zawarte w uzupetnieniu karty informacyjnej
przedsiewziecia nie majg wptywu na tres¢ wydanej wczesniej opinii.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gérze pismami z 3 pazdziernika
oraz 4 listopada 2024 r. zawiadomit 0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy.

Z uwagi na fakt, ze w prowadzonym dotychczas postepowaniu organy
opiniujgce/uzgadniajgce wypowiedziaty sie co do wptywu na srodowisko przedsiewziecia
polegajgcego na budowie 47 budynkéw mieszkalnych, a w uzyskanych wyjasnieniach
z 06.09.2024 r. oraz z 26.09.2024 r. wnioskodawca zmienit koncepcje i wskazat do realizaciji
wariant alternatywny polegajgcy na budowie 34 budynkow mieszkalnych, tutejszy organ
stwierdzit koniecznos¢ uzyskania raportu odpowiadajgcego w swej tresci planowanemu do
realizacji przedsiewzieciu i tym samym wezwat do jego przediozenia w piSmie
z 10 pazdziernika 2024 r.. Wyjasni¢ nalezy, ze co prawda przepisy nie przewidujg
koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
wybranego wariantu, jednakze na takg koniecznos¢ wskazuje sie w orzecznictwie sgdow
administracyjnych (por. wyrok NSA z 16.04.2019 r., Il OSK 1360/17), w oparciu o definicje
legalng oceny oddziatywania na srodowisko z art. 3 ust. 1 pkt 8 oos. Jak wskazuje wiec
Naczelny Sgd Administracyjny ,przyjecie na podstawie art. 81 ust. 1 ustawy o0o0$ innego
wariantu realizacji przedsiewziecia, wymaga przeprowadzenia postepowania dotyczgcego
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w peinym zakresie. Decyzja
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia w takim przypadku moze
by¢ wydana dopiero po przedfozeniu przez inwestora raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko dla wybranego nowego wariantu realizacyjnego, ktory to
raport poddany musi by¢ ponownej weryfikacji organéw wspotdziatajgcych. Powyzsza teza
wynika wprost z treSci art. 3 ust. 1 pkt 8 u.u.i.8.”

W zwigzku z powyzszym w dniu 14 listopada 2024 r. petnomocnik inwestora ztozyt
organowi raport o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie
34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dzialce o nr ewid. gr. 645/11 obreb Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski,
wojewodztwo wielkopolskie wraz z wymaganymi zatgcznikami.

Na podstawie art. 33 ust. 1 w zwigzku z 79 ust. 1 oraz art. 74 ust. 3 ustawy oos$, Wojt
Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia 15 listopada 2024 r. podat do publicznej wiadomosci
informacje o mozliwosci zapoznania sie zraportem o oddziatywaniu na sSrodowisko
planowanego przedsiewziecia oraz o mozliwosci skladania uwag i wnioskéw.
W wyznaczonym terminie nikt nie zapoznat sie z dokumentacjg sprawy oraz nie ztozyt uwag
ani wnioskow.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00S, 21 listopada 2024 r. organ wystgpit z
wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gérze o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsiewziecia, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wolsztynie o wydanie opinii  w sprawie wydania decyzji o0 srodowiskowych
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uwarunkowaniach realizacji planowanego przedsiewziecia. O powyzszym zawiadomiono
strony postepowania obwieszczeniem.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Goérze postanowieniem z dnia
29 listopada 2024 r. znak: VG.ZZS.4900.6.2024 MLW (data wptywu: 05.12.2024 r.) uzgodnit
realizacje przedmiotowego przedsiewziecia okreslajgc jednoczesnie warunki konieczne do
spetnienia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktore zawarto w przedmiotowe;j
decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie pismem z 13 grudnia 2024 r.
znak: ON-NS.9011.6.5.2024 zaopiniowat pod wzgledem wymagan higieniczno-
zdrowotnych srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji przedsiewziecia przedstawione
w przedtozonej dokumentaciji, z zastrzezeniami znajdujgcymi sie w warunkach niniejsze;j
decyzji.

Wjt Gminy Przemet obwieszczeniem z dnia 19 grudnia 2024 r. ponownie zawiadomit
strony toczgcego sie postepowania o wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy
zwigzanej z wydaniem decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z 15 stycznia
2025 r. znak: WOO-1.4221.135.2024.AW.8 uzgodnit realizacje przedmiotowego
przedsiewziecia okreslajgc jednoczesnie warunki konieczne do spetnienia na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ktore zawarto w przedmiotowej decyzji.

Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 21 stycznia 2025 r., zgodnie z art. 10§ 1
ustawy k.p.a. zawiadomit strony postepowania o zakonczeniu postepowania dowodowego
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego
przedsiewziecia. W obwieszczeniu wskazat, ze w terminie 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia strony mogg zapoznac sie z aktami sprawy, uzyskac¢ wyjasnienia w sprawie
oraz sktada¢ wnioski i zastrzezenia. Jednoczesnie poinformowat o wyznaczeniu nowego
terminu zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji, tj. do 21 lutego 2025 r. z uwagi
na koniecznos¢ zachowania procedury wydawania decyzji administracyjnej, {j.
zawiadomienia stron przed wydaniem decyzji oraz mozliwosci zapoznania sie stron
z dokumentacjg sprawy z godnie z przepisami k.p.a.. W wyznaczonym terminie zadna ze
stron nie ztozyta uwag ani wnioskéw oraz nie zapoznata sie z dokumentacjg sprawy.

Z raportu wynika, ze planowane przedsiewziecie w wybranym wariancie bedzie
polegato na budowie 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi 5,4212 ha, z czego pod inwestycje
przewidziane jest ok. 3,3 ha, w tym grunty pod budynkami i tereny utwardzone o pow. ok.
1,05 ha. Dziatka ta potozona jest na potudniowo - zachodnim skraju miejscowosci Przemet,
posréd mozaiki uzytkdw zielonych, szpaleréw drzew, podmoktych zadrzewien, sieci
kanatow oraz zabudowan mieszkalnych i gospodarczych. Planowane przedsiewziecie
realizowane bedzie jako kontynuacja istniejgcej zabudowy. Budynki planuje sie wykonaé
w konstrukcji murowanej lub szkieletowej w zabudowie wolnostojgcej. Nie przewiduje sie
zabudowy szeregowej. Majg to by¢ budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, z poddaszem
uzytkowym, o wysokosci nieprzekraczajgcej 8,5 m. Przewiduje sie wyposazenie budynkow
w niezbedng infrastrukture towarzyszgcg w tym: drogi, chodniki oraz wewnetrzne sieci:
kanalizacyjnej, wodociggowej i energetyczne;j
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W raporcie przedstawiono oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na stan
jakosci powietrza. Na etapie realizacji przedsiewziecia zrodiem emisji substancji do
powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw i maszyn pracujgcych na terenie
budowy. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie stanem przejsciowym i odwracalnym,
ktory ustanie z chwilg zakonczenia prac. Na etapie eksploatacji inwestycji, zrodtem emisiji
zorganizowanej do powietrza bedg gtéwnie procesy zwigzane z energetycznym spalaniem
paliw na cele grzewcze budynkow mieszkalnych oraz pozyskania cieptej wody uzytkowe;.
Z raportu wynika, ze poszczegolne budynki zrealizowane zostang wedtug indywidualnych
zatozen projektowych przyjetych przez nabywce wyodrebnionej w ramach planowanego
przedsiewziecia dziatki budowlanej. W zwigzku z powyzszym w raporcie przyjeto zatozenie,
ze kazdy z projektowanych budynkéw zostanie wyposazony w kociot na paliwa state
(biomasy/pellet). Ponadto, zaktada sie mozliwo$¢ instalowania odnawialnych zrodet energii,
takich jak pompy ciepta, ogrzewania elektrycznego itp. W raporcie przedstawiono analize
emisji substancji do powietrza dla sytuacji najbardziej niekorzystnej z punktu widzenia
oddziatywania na stan jakosci powietrza, tj. ogrzewania budynkow z wykorzystaniem zrédet
zasilanych paliwem statym (biomasy). Zrédtem emisji substanciji do powietrza o charakterze
niezorganizowanym bedg procesy spalania paliw w silnikach pojazdéw poruszajgcych sie
po terenie osiedla. Z raportu wynika, ze na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie bedg
wystepowac inne znaczgce zrédta emisji substancji do powietrza. Z wykonanych obliczenh
rozprzestrzeniania substancji w powietrzu wynika, iz emisje z ww. zrodet nie bedag
powodowaC przekroczenia wartosci odniesienia substancji w powietrzu oraz
dopuszczalnych czestosci przekroczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16, poz. 87) poza terenem, do ktérego wnioskodawca
posiada tytut prawny, a takze, ze bedg dotrzymane standardy jakosci powietrza okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845), a w zwigzku z tym spetnione
bedg wymagania w zakresie ochrony powietrza okreslone w przepisach prawa. Nalezy
ponadto stwierdzi¢, iz ewentualne skumulowane oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami znajdujgcymi sie w sgsiedztwie zostato
ocenione poprzez uwzglednienie w przedstawionych obliczeniach aktualnego stanu jako$ci
powietrza, co wynika z referencyjnej metodyki modelowania poziomdéw substancji
w powietrzu. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego
znaczgcego wptywu na stan jakosci powietrza.

Najblizsza zabudowa podlegajgca ochronie przed hatasem, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), znajduje sie
w odlegtodci ok. 32 m w kierunku pothocno-wschodnim od dziatki objetej wnioskiem
i stanowi zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — szkota
podstawowa (dziatka ewid. nr 639, obreb Przemet. Ponadto w odlegtosci ok. 70 m
w kierunku poétnocno-wschodnim od przedmiotowego terenu na dziatce ewid. nr 638/4,
obreb Przemet zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W odlegtosci ok.
80 m w kierunku potnocno-wschodnim od dziatki objetej wnioskiem na dziatce ewid. nr
638/5, obreb Przemet zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. W analizie akustycznej
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przyjeto, ze gtdbwnymi zrodtami hatasu emitowanego w wyniku funkcjonowania
planowanego przedsiewziecia bedg jednostki zewnetrzne klimatyzacji, pompy ciepta oraz
ruch pojazdéw. W raporcie wskazano, ze zaktada sie mozliwos¢ instalacji klimatyzacji na
Scianach planowanych budynkow, w zwigzku z tym w analize przyjeto 34 szt. jednostek
zewnetrznych klimatyzacji o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 59 dB kazda.
W uzupetnieniu do raportu wskazano, ze planuje sie rowniez zastosowacé powietrzne pompy
ciepta, ktorych ogolna liczba nie przekroczy ilosci planowanych domow, a wiec 34 szt.
0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 60 dB kazda. Oceniajgc oddziatywanie
hatasu powodowanego przez pojazdy w przedstawionej dokumentacji przyjeto, ze po
terenie inwestycji w ciggu 8 najmniej korzystnych godzin w porze dziennej, poruszac sie
bedzie maksymalnie 1 pojazd ciezki i 68 pojazdow lekkich, a w ciggu 1 najmniej korzystnej
godziny pory nocnej, poruszac sie bedzie maksymalnie 15 pojazdow lekkich. W porze nocy
nie zaktada sie poruszania pojazdow ciezkich po terenie objetym wnioskiem.
Z zaprezentowanych wynikdéw obliczen rozprzestrzeniania sie hatasu wynika, ze przy
spetnieniu zatozen przedstawionych w dokumentacji, eksploatacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie spowoduje przekroczenia poziomu dopuszczalnego okreslonego w cyt.
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Warunkiem dotrzymania standardow akustycznych sSrodowiska jest
realizacja zatozen przyjetych w dokumentacji, tj. zastosowanie urzgdzen w liczbie
i 0 poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz przyjeto do obliczeh akustycznych oraz
ograniczenie ruchu pojazdow ciezkich do pory dnia, co zostato uwzglednione w niniejszej
decyzji.

Przedmiotowy obszar inwestycji znajduje sie w na obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) nr 69 o kodzie PLGW600069, ktéra charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym i zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny.
Zidentyfikowane presje znaczgce- pobor punktowy z uje¢ wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin. Nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej
ujecia wody. Najblizsze ujecie wod do celdéw zbiorowego zaopatrzenia w wode znajduje sie
na dz. o nr 385/3, 385/4 i 385/5, obreb Sgczkowo w odlegtosci ok. 4,9 km od obszaru
inwestycji. Ujecie sktada sie z 3 studni i posiada ustanowiony teren ochrony bezposredniej
ujecia wod podziemnych. Nie przewiduje sie negatywnego wptywu planowanej inwestycji na
przedmiotowe ujecie. Inwestycja nie znajduje sie na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

Aktualnie obowigzujgcy uktad jednolitych czesci wod oraz wykazy obszarow
chronionych dla analizowanego obszaru zostalty zawarte w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335). Zgodnie z tym dokumentem,
analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Odry, w regionie
wodnym Srodkowej Odry, na obszarze zlewni jednostki planistycznej gospodarowania
wodami: jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych JCWP RW - Kanat Przemecki
o kodzie PLRW60001815654499. Zgodnie z zapisami ww. Rozporzgdzenia JCWP RW
Kanat Przemecki zostata oceniona jako naturalna cze$é¢ wod o ztym stanie, zagrozona
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nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest: dobry stan ekologiczny i stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w), benzo(g,h,i) perylen(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze Zzrodet
komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegolnosci zwigzkami
azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form Zzycia
roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia biologicznych stosunkdéw
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wéd. Gtéwne zrédto presiji troficznych
determinujgcej stan wod w obrebie ww. JCWP to zrédta przemystowe oraz bytowe
i komunalne (punktowe i rozproszone). Gtéwne zrodto presji zasalajgcych- eutrofizacja
(zrédto zgodne ze zrédtem troficznym). Gtéwne zrodio presji hydromorfologicznych to
prostowanie koryta - rzeki gtdwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtéwne,
obiekty mostowe - rzeki pozostate. Gtéwne zrédto presji chemicznych- rozproszone - rozwa;j
obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; rozproszone - rolnictwo,
lesnictwo. JCWP nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, natomiast jest przeznaczona do celow
rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych. Dla Kanat Przemecki okreslono odstepstwo z art. 4
ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej do 2027 r., polegajgce na odroczeniu terminu
osiggniecia celéw srodowiskowych zwigzane z tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone)
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, OWO, azot ogdiny,
BZT5, przewodnosc¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi uniemozliwiajgcymi osiggniecie celow srodowiskowych w perspektywie do
konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywag
2013/39/UE), a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywg
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajgcymi danymi na temat
zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatah (obejmujgcych zestaw dziatan, o ktérym
mowa w art. 324 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz.
1087 ze zm.) =z uwzglednieniem sposobdédw osiggania ustanawianych celdéw
Srodowiskowych, oraz informacje o dziataniach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 12
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 4 pazdziernika 2019 r. w sprawie szczegoétowego
zakresu opracowywania planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (Dz. U.
z 2019 r., poz. 2150). Dla Kanat Przemecki okreslono odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celdw srodowiskowych zwigzanych
z nieosiggnieciem celéw srodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w),
benzo(g,h,i) perylen(w). Jest to spowodowane czynnikami ktore trwale uniemozliwiajg
osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celdw
Srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno - gospodarcze i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa
jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono
w ww. zestawach dziatan). Dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4
ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Cel srodowiskowy wyznaczony dla obszaru ochrony zaleznego od wod ,Pojezierze
Stawskie" to utrzymanie lub przywrécenie wiasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony
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- gatunki: Acrocephalus arundinaceus r, Anas strepera r, Anser anser r, Botaurus stellaris r,
Bucephala clangula r, Ixobrychus minutus r, Luscinia svecica r, Milvus milvus r, Panurus
biarmicus r, Podiceps cristatus r. Na lata 2014-2024: utrzymanie wiasciwego stanu ochrony
siedlisk. Zapobieganie: zabudowie obszaréw wzdtuz brzegow zbiornikow wodnych;
ptoszeniu ptakow przez sporty wodne, rekreacje, wedkarstwo; likwidacji szuwarow, zarosli
I zadrzewien na brzegach jezior; grodzeniu dziatek nad jeziorami ograniczajgce mozliwos¢
migracji pisklat do jeziora. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu - Przemecko-Wschowski
i kompleks lesny Wtoszakowice celem srodowiskowym jest zachowanie wyrdzniajgcego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz
funkcji korytarzy ekologicznych. Natomiast dla Przemeckiego Parku Krajobrazowego -
ochrona przyrody i krajobrazu w warunkach zréownowazonego rozwoju. Eliminacja lub
ograniczanie zagrozen dla przyrody i krajobrazu. W szczegdlnosci: jeziora, cieki, torfowiska
niskie, olsy, tegi, flora i fauna ekosystemow wodno-btotnych; zachowanie fragmentu
krajobrazu polodowcowego; ograniczanie zmian stosunkow wodnych i regulacji ciekow;
wykluczenie niszczenia obszarow zabagnionych i zatorfionych oraz eksploatac;ji torfu.

Inwestor deklaruje, Zze budowa budynkéw mieszkalnych wykonana zostanie
wylgcznie we fragmentach dziatki nieprzejawiajgcych cech cennych przyrodniczo
i krajobrazowo, ktore zostaty wytgczone z zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie kolizji z celami srodowiskowymi dla ww. obszarow.

Obszar przedsiewziecia jest potozony w obszarze administrowanym przez Nadzor
Wodny w Stawie Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Zielonej Gérze. Wedtug informacji
uzyskanych z Nadzoru Wodnego, na podstawie dokumentacji znajdujgcej sie w jego
zasobach oraz na podstawie przeprowadzenia analizy terenu inwestycji stwierdzono, ze
dziatka o nr ewid. 645/11 obr. Przemet graniczy z dziatkg o nr ewid. 2846 obr. Przemet,
stanowigcg Jezioro Przemeckie Mate oraz z Kanatem Przemeckim (dz. o nr 2845, obr.
Przemet). W zamiarze inwestora jest pozostawienie bez zabudowy i zagospodarowania
catego pasa trzcin i oczeretdéw, a takze lasu znajdujgcych sie w pasie przy jeziorze i kanale
oraz odsuniecie sie od ich bezposrednich brzegéw. Ponadto nie planuje sie dojs¢, ktadek
lub pomostow umozliwiajgcych bezposrednig komunikacje z woda.

Z uwagi na skale oraz charakter inwestycji, brak ingerencji w morfologie cieku
wodnego, brak poboru wod podziemnych i powierzchniowych na terenie inwestycji,
tymczasowe odprowadzanie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikow, a docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz realizacje i eksploatacje inwestycji przy zastosowaniu
zaproponowanych rozwigzan w zakresie ochrony srodowiska gruntowo — wodnego, a takze
warunkéw zawartych w przedmiotowej decyzji nie przewiduje sie negatywnego wptywu
przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPA)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celdw srodowiskowych. Nie
przewiduje sie kumulacji oddziatywan przedsiewziecia z przedsiewzieciami realizowanymi,
zrealizowanymi lub planowanymi do realizacji z uwagi na odlegto$¢ terenu inwestycji od
miejsc lokalizacji innych funkcjonujgcych przedsiewzie¢ o analogicznym profilu dziatalnoSci
oraz charakter dziatan inwestora. Przeprowadzona analiza oddziatywania projektowanej
inwestycji na Srodowisko wskazuje, ze wszelkie ucigzliwosci, zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci, bedg sie zamyka¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny
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Na etapie budowy nie przewiduje sie odwadniania wykopow oraz mozliwosci
przeprowadzania na terenie inwestycji napraw sprzetu - te bedg realizowane
w wyspecjalizowanych warsztatach. W celu zapewnienia wtasciwej ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego zobowigzano wnioskodawce, aby zaopatrzyt plac budowy w sorbenty
na wypadek ewentualnych wyciekow substancji niebezpiecznych, a podczas prowadzenia
prac budowlanych wszelkie naprawy i konserwacje sprzetu pracujgcego na budowie
wykonywat poza terenem inwestycji.

Whnioskodawca nie przewiduje poboru wod podziemnych. Woda na potrzeby
przedsiewziecia bedzie pobierana z sieci wodociggowej. Woda zuzywana bedzie na
potrzeby gospodarstwa domowego. Do czasu zaistnienia mozliwosci przytgczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej gospodarka $ciekowa rozwigzana zostanie w oparciu o urzgdzenia
stuzgce do gromadzenia $ciekdw — szczelne zbiorniki bezodptywowe. Scieki ze zbiornikéw
bezodptywowych bedg wywozone do oczyszczalni sciekdw. W zwigzku z eksploatacjg
przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekéw przemystowych. Wody opadowe
i roztopowe pochodzgce z potaci dachowych i powierzchni utwardzonych bedg
odprowadzane w sposéb niezorganizowany powierzchniowo do gruntu, bez powodowania
szkody dla terenow sgsiednich. Zatozenia przedstawione przez wnioskodawce dotyczgce
sposobu zaopatrzenia w wode oraz zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych
w celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego, znalazty odzwierciedlenie w warunkach
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

Po przeanalizowaniu materiatdw dotyczgcych budowy geologicznej, warunkéw
hydrogeologicznych i hydrologicznych, wzigwszy pod uwage rodzaj przedmiotowego
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce srodowisko gruntowo-wodne, w tym
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, nie przewiduje sie znaczgco
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko gruntowo-
wodne, w tym wody podziemne i wody powierzchniowe.

W zwigzku z przedmiotowym przedsiewzieciem na etapie budowy bedg wytwarzane
odpady. Czes¢ odpadow wymienionych w raporcie moze by¢é wytwarzana przez firmy
Swiadczgce ustugi w mysl| definicji okreslonej w art. 3, ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pozn. zm.). Wowczas swiadczacy ustugi
jako posiadacz odpadéw, bedzie obowigzany do postepowania z odpadami w sposéb
zgodny z zasadami gospodarowania odpadami. Pozostate znajdujgce sie na terenie
budowy odpady winny by¢ magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach,
w sposoOb  zabezpieczajgcy  srodowisko  gruntowo-wodne  przed ewentualnymi
zanieczyszczeniami. Ponadto, wytwarzane odpady winny by¢ przekazywane w pierwszej
kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajgcym wymagane prawem zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwosci, wytworzone
odpady winny by¢ przekazywane do unieszkodliwiania. Zgodnie z przepisami
niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wnioskodawca winien w pierwszej kolejnosci ponownie
wykorzysta¢ na terenie inwestycji. Wowczas zgodnie z art. 2 pkt 3 cyt. ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, nie bedg one traktowane jako odpad. W raporcie wskazano,
ze masy ziemne z wykopow zostang zagospodarowane w obrebie terenu inwestycyjnego,
a ich nadmiar przekazany zostanie jako odpad do dalszego zagospodarowania. Na etapie
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eksploatacji powstawa¢ bedg gtéwnie odpady komunalne z poszczegdlinych obiektow
mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie gromadzone w wyznaczonych miejscach na
terenie poszczegodlnych posesiji i odbierane przez uprawniony podmiot w celu dalszego ich
zagospodarowania. Przy zatozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowat planowane
przedsiewziecie zgodnie z zapisami w raporcie, inwestycja nie bedzie naruszac¢ przepiséw
w zakresie gospodarki odpadami.

Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod
uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na
zmiany klimatu na etapie realizaciji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych
zmian klimatu.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w Przemeckim Parku
Krajobrazowym i obszarze chronionego krajobrazu Przemecko-Wschowski i kompleks lesny
Wioszakowic a takze w obszarze waznym dla ptakow wyznaczonym w opracowaniu
Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P. T. ,Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania
oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego” (opracowanie na zlecenie
Wielkopolskiego Biura Planowania Przestrzennego. Poznan, 2008) pn.: Pojezierze
Stawskie. Przedsiewziecie znajdzie sie poza granicami korytarzy ekologicznych
wyznaczonymi w opracowaniu Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M.,
Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M.,
Gorny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska
Sie¢ Natura 2000 w Polsce Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011 oraz poza
granicami krajobrazow priorytetowych zidentyfikowanych w ramach Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego, ktéry zostat uchwalony Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.

Podstawg oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko byt
raport, przygotowany przez: || |GGG (. c'sja jednolita listopad 2024 r.)
oraz Inwentaryzacja przyrodnicza dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkow
mieszkalnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce 645/11 obreb Przemet, gmina
Przemet, powiat wolsztyniski, wojewddztwo wielkopolskie opracowana przez
I (sicrpien, 2023 1),

Na potrzeby inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzono pie¢ kontroli terenowych
03.04, 28.05, 15.06 (kontrola wieczorna), 06.07 i 11.07.2023 r. w obrebie terenu
planowanego przedsiewziecie i wokot niego. Potnocng granice analizowanego obszaru
wyznacza zadrzewiony cigg pieszo-rowerowy tgczacy dwie czesci miejscowosci Przemet.
Wzdtuz wschodniej granicy analizowanej dziatki rozcigga sie las olchowy, ktory wystepuje
wzdtuz brzegu Jeziora Przemeckiego i potudnikowo zorientowanego Kanatu Przemeckiego.
W odlegtosci ok. 70 w kierunku wschodnim zlokalizowany jest cmentarz w Przemecie. Na
dziatce inwestorskiej wystepujg tgka, torfowisko i zadrzewienie. Zabudowe (w wybranym
wariancie) planuje sie zrealizowaé na najwyzszych partiach dziatki, gdzie wystepujg
siedliska swieze i suche. Zajmujg je tgki rajgrasowe o zmiennej charakterystyce z dominacjg
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Arrhenatherum elatius. Z uwagi na warunki swietlne pojawity sie tu gatunki kserotermiczne
jak: Armeria elongata, Trifolium arvense i Galium verum. Cieplejsza postac fgki rajgrasowej
mogtaby stanowi¢ siedlisko przyrodnicze 6510, lecz w analizowanym przypadku mozna
stwierdzi¢ jedynie pewne nawigzania do niego. Wystepowanie gatunkoéw ruderalnych (np.
Convolvulus arvsensis, Cardamine hirsuta) oraz podwyzszona ilosciowos¢ traw pastewnych
(Dactylis glomerata, Phleum pratense) swiadczy o intensywniejszym poziomie gospodarki
rolnej. W nizszych partiach dziatki wystepuje roslinnos¢ szuwarowa z turzycg zaostrzong
i towarzyszgcym jej gatunkom z klasy Scheuchzerio-caricetea nigrae. Szczegdlne walory
przyrodnicze zachowaly sie w warstwie mszystej, gdzie odnotowano cztery gatunki
mszakéw, z czego trzy objete ochrong czesciowg: Aulacomnium palustre, Calliergonella
cuspidata oraz jeden objety ochrong Scistg - relikt glacjalny i dos¢ rzadki w Polsce
Tomentypnum nitens. Sg to prawdopodobnie pozostatosci po torfowisku alkalicznym, ktére
nawigzuje cechami do siedliska przyrodniczego 7230. Pozostatg czes¢ wilgotnego siedliska
zajmuje szuwar turzycy zaostrzonej z cechami gk zmiennowilgotnych. Ten typ roslinnosci
nie reprezentuje zadnego typu siedliska przyrodniczego. W sgsiedztwie Kanatu
Przemeckiego wyksztatcit sie las olchowy Fraxino-Alnetum, zakwalifikowany, jako siedlisko
przyrodnicze 91EO0. W toku postepowania autor raportu zaproponowat wytgczenie
z zagospodarowania czesci dziatki z torfowiskiem i tegiem, a takze odsuniecie linii
zabudowy na odlegtos¢ 25 m od skraju tegu oraz pozostawienie co najmniej 4 m bufora
pomiedzy linig drzew, a granicg wydzielanych pod zabudowe dziatek i ich ogrodzen, co
znalazto odzwierciedlenie w natozonych warunkach realizac;ji.

Sposrod fauny chronionej na terenie planowanej inwestycji i w okolicznych
zakrzewieniach, zadrzewieniach, podmoklym olsie oraz szuwarach wzdtuz Kanatu
Przemeckiego stwierdzono przede wszystkim przedstawicieli relatywnie pospolitych lub
Srednio licznych gatunkéw ptakéw, przy czym w miejscu planowanego przedsiewziecia oraz
w strefie bezposredniego oddziatywania nie odnotowano gniazdowania gatunkéw
chronionych. Zadrzewiona czesc¢ dziatki, gdzie stwierdzono kilka gatunkéw ptakow, w tym
jednego gatunku wymienionego w Zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej tj. dzieciota czarnego
Dryocopos martius, nie bedzie podlegata przeksztatceniu. W strefie bezposredniego
oddziatywania planowanego przedsiewziecia odnotowano tylko dwa gatunki chronionych
trzmieli tj. trzmiela ziemnego Bombus terrestris i trzmiela kamiennika Bombus lapidarius
oraz jednego przedstawiciela teriofauny — kreta Talpa europaea. W sgsiedztwie Kanatu
Przemeckiego odnotowano stare zgryzy bobra Castor fiber. W poblizu przedmiotowej dziatki
w obrebie podmokiego tegu i sgsiedztwie Kanatu Przemeckiego stwierdzono obecnos¢
przedstawiciela herpetofauny tj. zaby wodnej Pelophylax kl. esculentus — takson ten
prawdopodobnie przystepowat do rozrodu w niedalekim sgsiedztwie analizowanej dziatki
(w kierunku potnocno-zachodnim od granic). W opinii autoréw inwentaryzacji majgc na
uwadze fakt, ze gatunki odnotowane w trakcie kontroli terenowej nalezg do grupy licznych
i rozpowszechnionych, dla ktérych dostepno$é odpowiednich siedlisk po zrealizowaniu
przedsiewziecia nadal bedzie duza, realizacja inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywac populacje gatunkdéw chronionych. Jednakze z uwagi na fakt, ze na terenie pod
planowang inwestycje mogg pojawi¢ sie osobniki chronionych gatunkéw bytujgcych
w okolicy, w szczegolnosci gniazda ptakéw gniezdzgcych sie na ziemi, natozono warunek,
aby bezposrednio przed rozpoczeciem prac teren inwestycji skontrolowac pod tym kgtem.
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W celu ochrony matych zwierzat moggcych wpada¢ do wykopdéw natozono warunek
regularnych ich kontroli. Z raportu wynika, ze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia nie ma
koniecznosci wycinania drzew i krzewow, jednakze majgc na uwadze ich obecnosc¢
w obrebie dziatki inwestycyjnej, ich wazng role zaréwno dla lokalnego ekosystemu i klimatu,
jak i z uwagi na warto$ci kulturowe i krajobrazowe, natozono warunek niedokonywania
wycinki w ramach realizacji niniejszego przedsiewziecia oraz nieskladowania materiatow
budowlanych i postoju ciezkiego sprzetu w obrebie rzutu koron drzew.

Przedmiotami ochrony obszaru Pojezierze Stawskie PLB300011 (zgodnie z SDF
umieszczonym na stronie http://natura2000.gdos.gov.pl/ data dostepu 06.12.2024 r.) sg
cztery gatunki ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej (bgczek Ixobrychus minutus, bak
Botaurus stellaris, kania ruda Milvus milvus i podrézniczek Luscinia svecica) oraz szesé¢
gatunkow ptakéw migrujgcych niewymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej (perkoz
dwuczuby Podiceps cristatus, gggot Bucephala clangula, gegawa Anser anser, krakwa
Anas strepera, trzciniak zwyczajny Acrocephalus arundinaceus i wagsatka Panurus
biarmicus). Zgodnie z planem zadan ochronnych, ustanowionym zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 14 stycznia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie
PLB300011 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 560), do potencjalnych zagrozen
dla tego obszaru nalezg m.in. zmniejszenie powierzchni siedliska — likwidacja szuwaréw na
brzegu jeziora; intensyfikacja turystyki nad jeziorami powodujgca ptoszenie ptakdw;
zabudowa terenéw potozonych bezposrednio nad jeziorami; przesuszenie siedlisk:
szuwaréw, zadrzewien i zakrzewien oraz sporty wodne, w szczegolnosci zeglarstwo. Celem
dziatan ochronnych jest utrzymanie wtasciwego stanu ochrony oraz rozpoznanie liczebno$ci
populacji i stanu siedlisk gatunku. Zgodnie z dokumentacjg do planu zadah ochronnych
obszaru Natura 2000 w miejscu inwestycji nie stwierdzono stanowisk ww. gatunkéw ptakow,
poza tym teren ten nie zostat wymieniony w planie zadan ochronnych jako miejsce realizaciji
dziatan ochronnych.

Przemecki Park Krajobrazowy ustanowiono rozporzgdzeniem Nr 115a/91 Wojewody
Leszczynskiego z dnia 25 listopada 1991r. w sprawie powotania Przemeckiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lesz. z 1991 r. Nr 12, poz. 108), a obszar chronionego
krajobrazu Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wioszakowice rozporzgdzeniem nr
82/92 Wojewody Leszczynskiego z dnia 1 sierpnia 1992 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewoédztwa leszczynskiego (Dz. Urz. Woj. Leszcz. Nr
11, poz.131). Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz.
492 z pdzn. zm.), zachowujg moc do czasu wejscia w zycie aktow wykonawczych wydanych
na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg, o zmianie ustawy
0 ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej niz przez
okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powotujgce istniejgce
obszary chronionego krajobrazu, stracity swojg moc o ile nie wydano aktow nowych w ww.
terminie. Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi,
ze parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na
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podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc
nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz.
1478) nalezy wskazac, ze formy te zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody,
jednakze z powodu utraty mocy aktéw, ktore je powotywaty i okreslaty m.in. zakazy i nakazy
obowigzujgce na ich obszarze nalezy uzna€, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie
obowigzujg. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w peryferyjnej czesci ww.
parku krajobrazowego w obrebie miejscowosci Przemet jako kontynuacja istniejgcej
zabudowy. Budynki planuje sie wykona¢ w konstrukcji murowanej lub szkieletowej
w zabudowie wolnostojgcej. Nie przewiduje sie zabudowy szeregowej. Majg to by¢ budynki
jedno- lub dwukondygnacyjne, z poddaszem uzytkowym, o wysokos$ci nieprzekraczajgcej
8,5 m. Zabudowa o takim charakterze i lokalizacji nie bedzie stanowi¢ dominanty
w krajobrazie i bedzie miata znikomy wptyw na percepcje krajobrazu przez obserwatoréw.
Majgc na uwadze skale, charakter inwestycji, jej lokalizacje w sgsiedztwie zabudowy
w peryferyjnej czesci parku krajobrazowego, brak wycinki oraz natozone warunki realizacji
przedsiewziecia, nie przewiduje sie znaczgco negatywnego oddziatywania inwestycji na
etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji na srodowisko przyrodnicze, w tym na krajobraz
i bioréznorodnos¢ rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska, w tym
utraty, fragmentaciji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze
wptywu na ekosystemy — ich kondycje, stabilnosé, odpornos¢ na zaburzenia, fragmentacije
i petnione funkcje w $rodowisku. Inwestycja nie powinna takze spowodowa¢ nadmierne;j
eksploatacji lub niewtasciwego wykorzystania zasobow przyrodniczych, czy przyczyni¢ sie
do rozprzestrzeniania sie gatunkow obcych. Realizacja inwestycji nie jest sprzeczna
z celami ochrony obszaru chronionego krajobrazu. Ze wzgledu na lokalizacje planowanej
inwestycji poza miejscem wystepowaniem gatunkéw i siedlisk gatunkow stanowigcych
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Pojezierze Stawskie PLB300011 nie nastgpi
réwniez znaczgco negatywne oddziatywanie inwestycji na przedmiotami ochrony ww.
obszaru jego cele ochrony, integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzanie z innymi
obszarami. Organ nie stwierdzit réwniez negatywnego oddziatywania skumulowanego
planowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w tym na cele i przedmioty ochrony
obszaréw Natura 2000.

Jednoczesnie nalezy wskazaC, ze prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia,
niezaleznie od terminu ich realizacji, mogg powodowac naruszenie zakazéw okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)
i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). Przed przystgpieniem do prac
sprzecznych z zakazami okreslonymi w wyzej cytowanych aktach prawnych nalezy uzyskaé
zezwolenia wtasciwego organu na odstepstwa od zakazoéw obowigzujgcych w stosunku do
danego gatunku.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych srodkéw majgcych na celu minimalizacje negatywnego
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oddziatywania  przedsiewziecia na  Srodowisko, nie  natozono  obowigzku
ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
ustawy oos. Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia w duzej
odlegtosci od granic panstwa oraz zakres oddziatywania inwestycji w granicach terenu, do
ktorego Inwestor posiada tytut prawny, nie stwierdzono rowniez Kkoniecznosci
przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

W celu zagwarantowania zastosowania zaktadanych rozwigzan minimalizujgcych
negatywny wptyw planowanej inwestycji na srodowisko, w niniejszej decyzji okreslono
niezbedne  warunki realizacji i eksploatacji przedsiewziecia. Zastosowanie
zaproponowanych rozwigzan technicznych i technologicznych oraz wtasciwa organizacja
prac, a takze przestrzeganie natozonych warunkéw realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
zapewnig niezbedng ochrone srodowiska - mozna zatem stwierdzi¢, iz planowana
inwestycja nie wptynie negatywnie na mozliwosc osiggniecia celow srodowiskowych.

. Wéjt Gminy Przemet po wnikliwym przeanalizowaniu zgromadzonej dokumentaciji,
raportu oraz jego uzupetnien, uwzgledniajgc wszystkie uzyskane opinie i uzgodnienia,
Z uwagi na rodzaj, skale i charakter planowanego przedsiewziecia oraz inne uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oos$ stwierdzit, iz nalezy uznaé, ze przedmiotowa
inwestycja, nie pociggnie za sobg zagrozen dla srodowiska.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Lesznie plac Tadeusz KosSciuszki 4 za posrednictwem tut.
Urzedu, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna
zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

2. Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wnioskow o wydanie
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgfoszen, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a
ustawy 008. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgftoszenia powinno nastgpi¢ w terminie
6 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna (art. 72 ust. 3 ustawy 00S).

3. Ztfozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia, moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia,
W ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w pkt. 2 pouczenia, od organu, ktoéry wydat decyzje
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu Srodowiska

21



I mozliwo$ci realizacji warunkow wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Whiosek ten skfada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat
od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.
(art.72 ust.4 i ust. 4a ustawy 00S).

4. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy wymienione w art. 86
ustawy 00s.

Podlega optacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit a. oraz art. 4 cz. | kol. 2 pkt 45 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z pézn.zm.)

z up. Wéijta
/-/ Kinga Lubon
KIEROWNIK WYDZIAtU

Rolnictwa i Ochrony Srodowiska

Otrzymuja:
P <tnomocnik: |GG
.

2. Strony postepowania — przez obwieszczenie
3. aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dgbrowskiego 79, 60-529 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie
ul. Drzymaty 16, 64-200 Wolsztyn

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Waod Polskich
ul. Ptasia 2b, 65-514 Zielona Géra

4. Starosta Wolsztynski
ul. 5 Stycznia 5, 64-200 Wolsztyn

Informacja o sposobie wysyiki:
- przesyika polecona ZPO

Przygotowata: Kinga Lubon
Tel. 65 615 69 88 pok. nr 7
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Zatacznik do decyzji Wojta Gminy Przemet
znak: RS.6220.19.2023 z 21.02.2025 roku

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polegac¢ bedzie na budowie 34 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce o nr ewid. gr. 645/11 obreb
Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie. Powierzchnia
dziatki inwestycyjnej wynosi 5,4212 ha, z czego pod inwestycje przewidziane jest ok. 3,3 ha,
w tym grunty pod budynkami i tereny utwardzone o pow. ok. 1,05 ha.

Na omawianym terenie planowane jest wydzielenie dziatek z przeznaczeniem na
budowe budynkéw mieszkalnych oraz drog dojazdowych. Inwestycje zamierza sie
przeprowadzi¢ dwuetapowo: | etap: podziat geodezyjny dziatki inwestycyjnej, Il etap:
budowe budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Budynki bedg konstrukcji murowanej lub szkieletowej w zabudowie wolnostojgcej. Nie
przewiduje sie zabudowy szeregowej. Wymiary budynkdéw dostosowane bedg do warunkow
na terenie dziatki. Z reguty nie bedg przekracza¢ 12 m x 12 m. Przewiduje sie, ze bedg to
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, takze z poddaszem uzytkowym o wysokosci
nieprzekraczajgcej 8,5 m. Potacie dachowe dostosowane bedg do okolicznych konstrukcji.

Woda na terenie inwestycji pochodzita bedzie z wodociggu. Scieki bytowe
gromadzone bedg w 34 zagtebionych, szczelnych, zakrytych zbiornikach bezodptywowych
o pojemnosci do ok. 15 m3. Nastepnie $cieki bedg wywozone wozem asenizacyjnym przez
uprawnionych odbiorcow do pobliskiej oczyszczalni $ciekdéw. W przypadku przytgczenia
terenu do kanalizacji, Scieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji.

Kazdy budynek wyposazony zostanie w ogrzewanie bezemisyjne (elektryczne, pompy
ciepta, itp.) lub spalanie biomasy i/lub spalanie gazu. Zasilanie w energie elektryczng
pochodzito bedzie z sieci energetycznej.

Wody opadowe z powierzchni dachowych i utwardzonych nie bedg ujmowane w zaden
zamkniety system kanalizacji deszczowej — odprowadzane bedg powierzchniowo po
terenach zielonych, czynnych biologicznie w obrebie dziatek, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny. Teren zostanie ogrodzony.

Kazdy mieszkaniec postawi garaz w wlasnym zakresie np. garaz blaszany, wiata etc.
Przy kazdym z budynkéw na utwardzonej powierzchni znajdowat sie bedzie zamykany
pojemnik na odpady. Odpady bedg zbierane w sposob selektywny, gromadzone bedg
w odpowiednio przystosowanych i oznaczonych kontenerach. W trakcie prowadzonych
rob6ot budowlanych odpady powstawa¢ bedg na placu budowy oraz jego zapleczu
I przekazywane bedg uprawnionemu odbiorcy posiadajgcemu stosowne decyzje oraz wpis
w systemie BDO.

z up. Woijta
/-/ Kinga Lubon
KIEROWNIK WYDZIALU

Przygotowata: Kinga Lubon Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Tel. 65 615 69 88 pok. nr 7
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