PROJEKT 12.10.2021

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY PRZEMET

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg nr XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi
Kaszczor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy
Przemet uchwala, co nastepuje:

g1
1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg nr XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca

1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla

rekreacyjnego we wsi Kaszczor, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac iz nie narusza

on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przemet, uchwalonego uchwatg nr XXV/166/16 Rady Gminy Przemet z dnia

6 lipca 2016 .

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik
nril;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie ograniczajacq
teren, na ktorym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m okapdéw, gzymsoéw, balkonow,
galerii, tarasow i schodow zewnetrznych;

3) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia azurowa jest mniejsza niz 70 %, z wytgczeniem zywoptotéw;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi.

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, 5ML, 6ML i 7ML;



2)
3)
4)
5)

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;

tereny drdég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
tereny drdég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;
tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW.
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W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)

Ustala

zakaz budowy ogrodzen petnych na wysokosci powyzej 1,2 m, ogrodzen
o wysokosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych od strony drdg;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

dopuszczenie lokalizacji, na terenach KD-L i KD-D, tablic informacyjnych
0 wysokosci do 3,0 m;

dopuszczenie nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejacych budynkow,
bez prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

dopuszczenie sytuowania budynkdow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg
sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy na terenach 5ML i 6ML;

zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach: szarym, biatym, grafitowym
oraz w kolorze naturalnym materialu ceramicznego lub drewna w roéznych
odcieniach, od koloru piaskowego poprzez pomarancze, czerwienie do brazow,
z dopuszczeniem akcentéw kolorystycznych w dowolnych kolorach;

zastosowanie dla dachdéw skosnych dachdowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej, lub blachy, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym, czarnym
lub grafitowym albo gontu.

§5

sie nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych =zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego;

nakaz zachowania na terenach ML dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu -
Przemecko-Wschowskiego i kompleksu lesnego Wioszakowice.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.
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W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala

sie nakaz zagospodarowania terendw drog publicznych KD-L i KD-D zgodnie

z ustaleniami § 12 pkt 1 lit. e-h.
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1. Dla terenéw ML ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualnej;

lokalizacja na jednej dziatce jednego budynku rekreacji indywidualnej;
dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku gospodarczego,
przy czym powierzchnia zabudowy tego budynku nie moze przekracza¢ 35 m?;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw i miejsc parkingowych;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;



7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy - 25 % powierzchni dziatki;

10) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50 % powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 27° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

12) wysoko$¢ budynkow:

a) rekreacji indywidualnej nie wiecej niz 9,0 m,
b) gospodarczych nie wiecej niz 6,0 m;

13) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 550 m? powierzchni dziatki;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 550 m?, z wylgczeniem
dziatek wydzielanych z dziatek o nr ewid. 928/2 i 928/47, gdzie minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz — 420 m?,
z zastrzezeniem pkt. 15;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic
miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

2. Dla terenu IT ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki.

§9
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisbw odrebnych, w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych ustala sie nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z pofozenia w granicach Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 304 - Zbiornik Miedzymorenowy Przemet.

§ 10
1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, dla terenéw ML i IT:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m, przy minimalna szerokos¢ frontu
dziatki nie dotyczy dziatek wydzielanych pod wurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, przy czym minimalna powierzchnia dziatki
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 11
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;
2) nakaz zachowania przy lokalizacji budynkéw odpowiednich odlegtosci od granicy
lasu, zgodnej z przepisami odrebnymi;
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3)

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego
napiecia, nakaz zachowania pasa technologicznego, wolnego od lokalizacji
budynkow oraz nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7,0 m od osi linii.

§12

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemdw komunikaciji:

a) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny dréog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

c) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

d) obstuge komunikacyjng terenéw z drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

e) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach dréog KD-L, KD-D
i KDW,

f) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenéw dréog KD-L, KD-D i KDW,
z uwzglednieniem przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury na terenach drég KD-L,
KD-D i KDW,

h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z wartosciami minimalnymi wynikajacymi
Z przepisow odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozardw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z powierzchni dréog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujagcych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii,
Zz wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

8) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

9) zaopatrzenie w gaz docelowo z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
W zakresie sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw:
1) nie wyznacza sie terendw, dla ktérych nalezy okreslic sposéb i terminy

2)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

ustalenia planu dotyczace obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia
przez Rade Gminy Przemet uchwaty w sprawie zasad i warunkdéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



§14
Ustala sie stawke stuzacq naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Przemet.

§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR......ccviiiiiiiinecneneees
RADY GMINY PRZEMET

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg nr XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi
Kaszczor.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwatg nr XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi
Kaszczor opracowana zostata w oparciu o uchwate nr 256/2021 Rady Gminy Przemet
z dnia 25 marca 2021 r. Zgodnie z uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu, celem
opracowania jest zmiana obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi Kaszczor, zatwierdzonego uchwatg nr
XXIII/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj.
Leszczynskiego Nr 39 poz. 139). Zmiana bedzie miata charakter porzadkujacy,
dostosowujacy ustalenia do obecnie obowigzujacych przepiséw prawa. Zapisy dotychczas
obowigzujgcego planu nie sg adekwatne do zamierzen inwestycyjnych planowanych
na przedmiotowym obszarze. Pismem z dnia 3 marca 2021 roku witascicielka dziatek
nr 928/30 i 928/31 zlokalizowanych w Kaszczorze zwrdcita sie z prosbg o zmiane ww.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatki te przeznaczone sag
obecnie na tereny zieleni urzadzonej z pojedynczymi obiektami ustugowymi.
Whnioskodawczyni zaznaczyta, ze obecne przeznaczenie dziatek utrudnia ich sprzedaz,
wobec czego wniosta o zmiane ich przeznaczenia na tereny zabudowy letniskowej.
Réwniez w toku opracowania planu wptynety wnioski witascicieli dziatek o dokonanie
niewielkich zmian w dotychczas obowigzujacym planie.

Teren opracowania planu pofozony jest w gminie Przemet, w obrebie Kaszczor,
przy granicy z obrebem Wielen. Teren ten obejmuje obszar potozony przy ulicach:
Brzoskwiniowej, Zachodniej, Pétnocnej, Potudniowej i Srodkowej o powierzchni
ok. 7,1 ha.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. , poz. 741 ze zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b ze szczegdlnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,



— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiadania
gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu
uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano
w tym czasie dyskusje publiczna.

Udziat spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostat zachowany na mocy art. 17 pkt. 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosc¢ i jawnosc
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury
planistycznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byty
zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich witasciwosci wraz ze wskazaniem terminu
w jakim winny byty sie wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag rowniez
za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej.

Plan szczegdotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej. W planie wyznaczono lokalizacje zabudowy, w oparciu
o wczesniej obowigzujace akty prawa miejscowego, biorgc pod uwage, iz tereny
te posiadaja zaopatrzenie w wode z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wziat pod uwage interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasade
zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikéw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenigq oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnoséci uktadu przestrzennego. Plan wprowadza
zabudowe charakteryzujaca sie niskg transportochtonnosciaq. Teren objety opracowaniem
planu posiada wyksztatcony uktad komunikacyjny. Ustalenia planu umozliwiajg
mieszkancom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako $rodka transportu.
Obszar objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 1,5 km od przystanku
autobusowego w centrum miejscowosci Kaszczor. Wie$ Kaszczor posiada potgczenie
komunikacyjne z Wolsztynem. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne utatwiajg
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu
komunikacyjnego stanowig drogi gminne, ktére uwzgledni¢ moga réowniez ruch rowerowy.
Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej wsi Kaszczor, przy granicy
wsi Wielen. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
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konieczne z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Jak
wspomniano powyzej zmiana planu ma charakter porzadkujacy, dostosowujacy ustalenia
do obecnie obowigzujacych przepiséw prawa.

W dniu 14 listopada 2016 r. Rada Gminy Przemet podjeta uchwate nr XXIX/197/16
w sprawie  aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przemet oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Przemet. Stwierdzono aktualnosc
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Przemet. Opracowywany plan jest zgodny z zapisami przedmiotowego studium,
nalezy zatem uzna¢, iz opracowywany dokument jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane w planie wskazniki zagospodarowania terenu nawigzujg do obecnego
zagospodarowania terenu i wskaznikéw ustalonych w dotychczas obowigzujgcym planie.
Zgodnie ze studium na terenach ML zachowuje sie istniejacq zabudowe zrealizowang
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy,
podnoszenia standardu uzytkowego i technicznego przy zachowaniu istniejgcych
warunkow zabudowy, w tym przede wszystkim nie przekraczanie: maksymalnego
wspotczynnika intensywnosci zabudowy i zachowania minimalnego wspdtczynnika
powierzchni terenu biologicznie czynnej, wielkosci powierzchni dziatki, linii i wysokosci
zabudowy, szerokosci elewacji frontowej oraz geometrii dachu.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych
w karte parkingowgq, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktérych
zapewniona zostata dostepnosci rowniez dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia planu, w gtéwnej mierze majg charakter porzadkujacy. Wptyw na finanse
gminy, w tym na budzet gminy, jest nieznaczny, a jego szczegdty zostaty okreslone
w prognozie finansowej skutkdéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na dziatkach o nr ewid.: 931/18 i 931/20, obreb Kaszczor, oraz na czesci dzialki
o nr ewid. 931/1, obreb Kaszczor, zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkdw, wystepujq
lasy LsVI. Dziatki ta w obowigzujacym dotychczas planie miejscowym przeznaczone sq
pod tereny zabudowy letniskowej indywidualnej ML oraz tereny urzadzen i tras
komunikacyjnych K. Dziatki te nie sa przeznaczone na cele lesne, w zwigzku
Z powyzszym nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele
nielesne.

Ogtoszenie Wojta Gminy Przemet o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie
w dniu 1 kwietna 2021 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji.
Obwieszczenie Wodjta Gminy Przemet o przystgpieniu do opracowania planu zostato
wywieszone w dniu 1 kwietnia 2021 r. na urzedowej tablicy ogtoszen oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Przemet, wskazujac o mozliwosci
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty jego publikacji.
Jednoczes$nie zawiadomieniem z dnia 1 kwietnia 2021 r, nr RNP.6722.1.21
poinformowano organy i instytucje wifasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym
terminie wptynely wnioski od organdw i instytucji wifasciwych do opiniowania
i uzgodnienia projektu planu oraz od oséb fizycznych. Kolejno sporzadzony zostat projekt
planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z proghoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng na posiedzeniu dnia
27 sierpnia 2021 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pismem z dnia 31 sierpnia 2021 r. zostat przekazany wiasciwym organom
do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawaq opinie
i uzgodnienia. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2021 r. do 16 listopada
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2021 r. Termin sktadania uwag do projektu planu zostat wyznaczony do dnia 30 listopada
2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu zostata wyznaczona na
dzien 9 listopada 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy Przemet.
Wejscie w  zycie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



