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RS.6220.6.2021 Przemet, dnia 23 sierpnia 2021 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 104 oraz 105 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) oraz art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U z 2021
1. poz. 247 z pdzn. zm.) zwana dalej ustawg OOS

umarzam

w catosci postgpowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia polegajacego na budowie 78 budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng oraz podziale istniejgcej
dzialki rolnej na dzialki budowlane, droge wewnetrzng na terenie dzialki o nr ewid. 239
zlokalizowanej w miejscowosci Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewddztwo
wielkopolskie.

UZASADNIENIE

W dniu 11 marca 2021 r. do W¢jta Gminy Przemet wplynat wniosek Inwestora AUTO PLUS
Malgorzata Marach reprezentowanego przez Peilnomocnika Pana Huberta Czajke w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na
budowie 78 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg
techniczng oraz podziale istniejgcej dzialki rolnej na dzialki budowlane, droge wewngtrzng na
terenie dzialki o nr ewid. 239 zlokalizowanej w miejscowosci Przemet, gmina Przemet, powiat
wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie.

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b
tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla
ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia. Inwestycja kwalifikuje sie zgodnie z ww. rozporzadzeniem jako ,.zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturqg: b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: - 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy.”

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na obszarze objetym formami ochrony
przyrody tj. obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Przemecko-Wschowski i kompleks lesny
Wtoszakowice oraz Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony o nazwie Wielki Leg Obrzanski.



Dla terenu objetego planowanym przedsiewzieciem Gmina Przemet nie posiada
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego. Teren dziatki o numerze ewidencyjnym
239 obrgb Przemet byl objety ustaleniami Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Przemet zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1V/183/94 Rady Gminy Przemet
z dnia 8 marca 1994 roku. Z ustalen planu wynika, ze wyzej wymieniona dziatka byta objeta
jednostka bilansowa planu RP — tereny upraw polowych. Uchwata utracita moc po 31 grudnia 2003
roku w zwiazku z art. 87 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.).

Na podstawie przedtozonych dokumentéw ustalono, ze Inwestor planowat budowe 78
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg oraz
podziatem istniejacej dziatki rolnej na dziatki budowlane, droge wewnetrzng na dzialce o numerze
ewidencyjnym 239 obreb Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewddztwo
wielkopolskie. 78 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych stanowi¢ miato 39 obiektow
blizniaczych. Docelowo Inwestor planowatl podziat terenu inwestycji na dziatki budowlane oraz
dziatki drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne. Pod kazdy budynek planowano wydzielenie
odrebnej dziatki budowlanej, wyposazonej w niezalezng infrastrukture techniczng. Dodatkowo
Inwestor dopuszczatl dzialke pod posadowienie stacji transformatorowej, jesli bedzie wymagana
przez spotke ENEA. Powierzchnia dziatki, na ktérej zaplanowano inwestycje wynosi 2,56 ha.
Powierzchnia zabudowy budynkéw wynosié miata od 65 m* do 80 m?* dla potowy blizniaka oraz od
130 m* do 180 m* dla calego budynku. Inwestor przewidywal budynki o 2 kondygnacjach
nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe. Inwestor planowat wykona¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie blizniaczej w technologii tradycyjnej, fundamenty — zelbetowe
wylewane na placu budowy, $ciany fundamentowe — murowane z blokéw betonowych na zaprawie
cementowo-wapiennej ocieplone plytg styropianowa w celu zapewnienia izolacji termiczne;j.
Planowane pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka w kolorach
stonowanych tj. czarny, antracytowy, czerwony lub bragzowy. Inwestor planowat dojazd do terenu
inwestycji za posrednictwem istniejgcej drogi powiatowej — dziatka o nr ewid. 271, obreb Przemet,
natomiast zjazd z terenu inwestycji rowniez z drog gminnych — dziatki o nr ewid. 238 oraz 741,
obreb Przemet, oraz obstuge komunikacyjng terenu inwestycji takze przez projektowana droge
wewnetrzng wydzielong z powierzchni dziatki przeznaczonej pod inwestycje. Inwestor planowat
warstwe Scieralng drogi wewnetrznej wykona¢ z mieszkanki mineralno-asfaltowej lub z kostki
betonowej na podbudowie dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drogi ruchem
1 warunkéw klimatycznych. Na podstawie przedlozonych dokumentéw ustalono, Ze teren
planowanej inwestycji sgsiaduje z gruntami uzytkowanymi rolniczo oraz zabudowg mieszkaniowg
zagrodowa. Najblizszy teren chroniony akustycznie tj. zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
znajduje si¢ w kierunku potudniowym, w odlegtosci okoto 60 m.

Wojt Gminy Przemet obwieszczeniem z 17 marca 2021 r. zawiadomil strony postepowania
o ztozonym wniosku w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia polegajacego na budowie 78 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng oraz podziale istniejqcej dziatki rolnej na
dzialki budowlane, droge wewngtrzng na terenie dzialki o nr ewid. 239 zlokalizowanej
w miejscowosci Przemet, gmina Przemet oraz o mozliwosci brania czynnego udziatu w kazdym



stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materiatéw w sprawie. W tym samym dniu zgodnie z art. 64 ustawy OOS Organ wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wolsztynie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gorze Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia i sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko oraz
jego zakresie dla wyzej wymienionego przedsigwziecia.

W dniu 30 marca 2021 r. do Wojta Gminy Przemet wplyneta opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wolsztynie nr ON-NS.9011.5.8.2021 z dnia 29 marca
2021 r. Bioragc pod uwage rodzaj, skale i charakter projektowanego przedsigwzigcia, jego
lokalizacje w stosunku do okolicznej zabudowy mieszkaniowej, potencjalny wptyw na srodowisko
i najblizsze otoczenie (w tym zdrowie i warunki zycia ludzi) Organ uznal, ze przedmiotowe
przedsigwziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Organ wskazat
zakres raportu o oddziatywaniu planowanego przedsigwziecia na srodowisko zgodnie z wymogami
art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.)

W dniu 6 kwietnia 2021 r. do tutejszego Urzedu wplyneto postanowienie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2021 r. znak: WOO-
1V.4220.458.2021.DG.1 o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 9 kwietnia 2021 r. Wojt Gminy Przemet wyznaczyl nowy termin
zatatwienia sprawy zwigzanej z wydaniem decyzji — do 10 maja 2021 r., z uwagi na koniecznos¢
uzyskania opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Goérze Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie czy planowane przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia procedury
oceny oraz sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko i jego zakresie.

Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Zielonej Gérze Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 8 kwietnia 2021 r., znak: WR.ZZS.7.435.83.2021. MLW RKW-2021-1230
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko wptyneta do Wojta Gminy
Przemet w dniu 13 kwietnia 2021 r.

Po wnikliwej analizie wniosku Inwestora, karty informacyjnej przedsiewziecia oraz
uzyskanych opinii, z uwagi na rodzaj, skale, charakter, lokalizacj¢ planowanego przedsiewziecia,
mozliwos¢ ograniczenia oddzialywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, zakres robot zwigzanych
z jego realizacjg, emisje¢ 1 ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsigwzigcia oraz inne
uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy OOS, Wéjt Gminy Przemet postanowieniem
z dnia 21 kwietnia 2021 r., znak: RS.6220.6.2021 stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz ustalil zakres raportu oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Obwieszczeniem z dnia 21 kwietnia 2021 r.
poinformowano o powyzszym strony postepowania.

Wojt Gminy Przemet postanowieniem z dnia 21 maja 2021 r., znak: RS.6220.6.2021 zawiesit
postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji



przedsigwziecia polegajacego na budowie 78 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturqg techniczng oraz podziale istniejgcej dzialki rolnej na
dzialki budowlane, droge wewnetrzng na terenie dziatki o nr ewid. 239 zlokalizowanej
w miejscowosci Przemet, gmina Przemet, powiat wolsztynski, wojewodztwo wielkopolskie.
Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pbdzn. zm.) postgpowanie
w przedmiotowej sprawie zostalo zawieszone do czasu przedtozenia przez Wnioskodawcg raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko. Obwieszczeniem z dnia 21 maja 2021 r.
poinformowano o powyzszym strony postepowania.

W dniu 15 lipca 2021 r. Inwestor dostarczyt wniosek o wycofanie wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia. W zwigzku
z powyzszym, Wojt Gminy Przemet postanowieniem z dnia 26 lipca 2021 r. o podjat z urzedu
zawieszone postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia. Obwieszczeniem z dnia 26 lipca 2021 r.
poinformowano o powyzszym strony postepowania.

W dniu 26 lipca 2021 r. Wojt Gminy Przemet wydal obwieszczenie o zawiadomieniu stron
postepowania przed wydaniem decyzji dla przedmiotowego przedsigwzigcia. W obwieszczeniu
wskazat, ze w terminie 7 dni od dnia dokonania zawiadomienia strony mogg zapoznac¢ si¢ z aktami
sprawy, uzyska¢ wyjasnienia w sprawie oraz sktada¢ wnioski i zastrzezenia. W wyznaczonym
terminie zadna ze stron nie ztozyla uwag ani wnioskéw oraz nie zapoznata si¢ z dokumentacja

sprawy.
Wobec powyzszego, zgodnie z art. 105 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735) orzeczono jak w sentencji niniejszej
decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lesznie ul. Slowianska 54 za posrednictwem tut. Urzedu, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia niniejszej decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna,
zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2021 r. poz. 735). .
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Zalaczniki:
- klauzula informacyjna

Otrzymuja:
1. AUTO PLUS Matgorzata Marach
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wolsztynie
ul. Drzymaty 16, 64-200 Wolsztyn

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Zielonej Gorze
ul. Ptasia 2B, 65-514 Zielona Géra

4. Starosta Wolsztyniski
ul. 5 Stycznia 5, 64-200 Wolsztyn

Informacja o sposobie wysyiki:
- przesytka polecona ZPO

Przygotowata:
Kinga Lubon
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