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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr 242/2022

Na podstawie art. 104 oraz 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 z pdézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 314, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61,
a takze art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 — zwana dalej jako u. p. z.
p.), a takze rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po wydaniu decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia dla znak:
RS.6220.22.2021 z dnia 27 czerwca 2022 r. stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 18 lipca 2022 r., o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
pod nazwa: budowa wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,Kaszczor A” o mocy
do 11 MW Ilub wolnostojacych elektrowni o tacznej mocy do 11 MW wraz
z infrastrukturg towarzyszaca realizowanych etapowo lub w catosci na dziatce
ewidencyjnej nr 157/2 (cze$¢) obreb Kaszczor, gm. Przemet oraz po dokonaniu analizy
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych i po dokonaniu analizy stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, z uwzglednieniem uzgodnien z:

a) Dyrektorem Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w Zielonej Gorze (w odniesieniu do melioracji wodnych - art. 53 ust. 4 pkt. 6 u.p.z.p.)
— nie wyrazit stanowiska w sprawie;

b) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w odniesieniu
do obszaroéw objetych ochrong przyrody — art. 53 ust. 4 pkt. 8 u.p.z.p.) — nie wyrazit
stanowiska w sprawie;

c) Starostg Powiatowym w Wolsztynie (w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych
na cele rolne - art. 53 ust. 4 pkt. 6 u.p.z.p.) — postanowienie NOS.6123.474.2022
z dnia 15 wrzesénia 2022 r.



ustalam
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

-

dla zamierzenia budowlanego polegajgcego na:

budowie wolnostojacej elektrowni fotowoltaicznej ,,Kaszczor A” o mocy do 11 MW
lub wolnostojacych elektrowni o tacznej mocy do 11 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca realizowanych etapowo lub w catosci,

na dzialce ewidencyjnej nr 157/2 (cze$¢) obreb Kaszczor, gm. Przemet

na rzecz

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

Rodzaj inwestycii:

Budowa wolnostojgcej elektrowni fotowoltaicznej ,Kaszczor A" o0 mocy do 11 MW lub

wolnostojgcych elektrowni o fgcznej mocy do 11 MW wraz z infrastrukturg

towarzyszacg realizowanych etapowo lub w catosci. Dopuszcza si¢ etapowanie

inwestycji.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

Teren infrastruktury technicznej.

Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) Linia zabudowy: nie wyznacza sig,

b) Powierzchnia zabudowy: do 10,43 ha;

c) Szerokos$c¢ elewacji frontowej: nie dotyczy;

d) Wysokos¢ budynku: nie dotyczy;

e) Rodzaj dachu: nie dotyczy;

f) Pokrycie dachu: nie dotyczy;

g) Inne parametry okreslajace planowang inwestycje:

e moc zainstalowana - do 11 MW, moduly rozmieszczone zostang
w rzedach, pomiedzy ktérymi odlegto$¢ wynosié¢ bedzie od 2,0 m do 7,0 m;
obszar terenu pod konstrukcjg wsporczg oraz pomiedzy rzedami paneli,
stanowi¢ bedzie wolng przestrzen, ktéra nie bedzie przeksztalcana
i pozostanie biologicznie czynna; ogrodzenie - wysokos¢ do 2,5 m
(z przestrzenig ok. 0,20 m od poziomu terenu do dolnej krawedzi
ogrodzenia); magazyny energii - do 25 MW (do 5 sztuk), stacje
transformatorowe SN (do 11 sztuk); maszty monitoringu - wysokos¢ do 6,0
m.
e Stacja transformatorowa: diugo$¢ - do 6,0 m, szerokos¢ - do 5,0 m,

wysoko$é - do 4,0 m.
Docelowa wielkos¢ stacji transformatorowej zostanie okreslona
w szczegotowej dokumentacji projektowej. Transformator zostanie
umieszczony w kontenerowej stacji transformatorowe;.




VI.

VILI.

VI,

e Magazyn energii: dtugos¢ - do 10,0 m, szerokos¢ - do 4,0 m, wysokos¢ -
do 3,0 m.

Ochrona $rodowiska, zdrowia ludzkiego, przyrody i krajobrazu:
Teren pod inwestycje lezy na terenie obszaréw chronionych: Przemecko -
Wschowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i kompleksu lesnego
Wioszakowice. Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywata na w/w obszary.
Na przedmiotowg inwestycje Woéjt Gminy Przemet wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia nr RS.6220.22.2021 z dnia 27 czerwca
2022 r. stwierdzajgcej brak przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej:
Teren objety decyzjg nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej.
Nie zachodzi obawa o uchybienia w stosunku do architektonicznych wartosci kultury.
Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
a) dostep do drogi publicznej: nie dotyczy;
b) zasilanie w energie elektryczng: na etapie budowy z wiasnych agregatow

pradotworczych; na etapie eksploatacji z produkcji wiasnej;
c) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
d) odprowadzanie sciekéw socjalnobytowych: nie dotyczy;
e) ogrzewanie obiektu: nie dotyczy;

f) odpady komunalne: zgodnie z ustawg o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699);
g) wody opadowe: z powierzchni projektowanej inwestycji nalezy odprowadzi¢
na teren otwarty dziatki bez zmiany stosunku wodnych na dziatkach sgsiednich;

h) miejsca postojowe: nie dotyczy;

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Nieruchomo$¢ objeta wnioskiem nie jest potozona w granicach terenu i obszaru
gorniczego.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich:

Decyzja o warunkach zabudowy terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich - art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Teren nie znajduje sie na terenach uzdrowiskowych oraz terenach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

Wedtug zatacznika graficznego, ktory jest integralng czescig decyzji:

a) linie rozgraniczajgce teren inwestycji — linia przerywana koloru czarnego;

Uzasadnienie

Postepowanie rozpoczeto na wniosek

z dnia 18 lipca 2022 r.

w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji pn.: budowa wolnostojgcej
elektrowni fotowoltaicznej ,,Kaszczor A” o mocy do 11 MW Ilub wolnostojacych
elektrowni o ftgcznej mocy do 11 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca



realizowanych etapowo lub w catosci na dziatce ewidencyjnej nr 157/2(cze$¢) obreb
Kaszczor, gm. Przemet

Na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.
735 z p6zn. zm.) odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, poniewaz w cato$ci uwzglednia
ona zgdanie wnioskodawcy.

Zgodnie z powyzszymi ustaleniami okoliczno$ci faktycznych i prawnych, nie mozna
odmoéwi¢ ustalenia warunkéw zabudowy, w zwigzku z tym orzeczono, jak w sentencji.

Pouczenie
Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe — art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.)
Niniejsza decyzja wigze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe (art. 55
w zwigzku z art. 64 § 1 u. p. z. p.).
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 u. p. z. p.).
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 62
ust. 4 u.p. z. p.).
Decyzja niniejsza wygasnie (art. 62 ust. 1 u. p. z. p.), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, dla ktérego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji.
Nie stwierdza sie wygasniecia decyzji, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 62 ust. 1 u. p. z. p.).
Decyzja niniejsza moze skutkowa¢ zmiang wartosci nieruchomosci. Koszty realizacji
roszczen ponosi inwestor (art. 63 ust. 3 u. p. z. p.).
Od decyzji wydanej w pierwszej instancji przystuguje stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lesznie, ul. Stowiariska
54, 64-100 Leszno za posrednictwem Woéjta Gminy Przemet w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania. (art. 127a ust. 1 u k.p.a.).

Podlega opfacie skarbowej na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit a oraz art. 4 cz. | kol. 2 pkt 8 ustawy o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2021r.
poz. 1923 z pézn. zm.).




Zataczniki:

1. Czes¢ graficzna sporzgdzona na mapie w skali 1:2000.
2. Postanowienie jak we wstepie.
3. Wyniki analizy.

Otrzymujg:

1.

Do wiadomosci:

1.  Starostwo Powiatowe w Wolsztynie
v Wydz. Arch. i Budownictwa
2.) Ala

Informacja o sposobie wysylki:
- przesytka polecona ZPO

Na podstawie projektu decyzji
sporzgdzonego przez uprawnionego urbaniste
Pana Stawomira Switajto

przygotowata: Sylwia Szaranek L :
tel. 656156972 5 _ ‘ﬁ?ﬂvo, p ()



