UCHWALA NR 118/2019
RADY GMINY PRZEMET

z dnia 27 listopada 2019 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Popowo
Stare

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami), Rada Gminy Przemet uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego
Popowo Stare, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemet”, uchwalonego Uchwalg Nr XXV/166/16 Rady
Gminy Przemet z dnia 6 lipca 2016 1.

2. Granicg obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Popowo Stare” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przemet — w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemet w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przemet o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezgcych do zadar whasnych gminy — zalgcznik nr 3.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé budynek garazowy, gospodarczy lub garazowo-
gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig okreslong rysunkiem planu, wyznaczajgcg
najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajgcej tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni budynkéw
mierzonej po obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych i wiat do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
obowigzujgce normy branzowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref sanitarnych cmentarza.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:




1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami
IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM,
17RM, 18RM, 19RM, 20RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, 21MN/U;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

5) teren zabudowy ustug oswiaty oznaczony symbolem UOQ;

6) teren zabudowy ustug kultu religijnego oznaczony symbolem UK;

7) teren zabudowy ustugowej i zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem U/ZP;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P, 4P 5P, 6P;
9) teren cmentarza oznaczony symbolem ZC;

10) teren lesny oznaczony symbolem ZL;

11) tereny rolnicze oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R;

12) tereny wéd powierzchniowych srédigdowych oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS;
13) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

14) tereny drdég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;

16) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,
8KDW.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa nie moze
przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej droge o wiecej niz 1,5 m,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, okreslajgcych odleglosci obiektéw budowlanych od krawedzi
jezdni,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe iprzebudowe istniejacych budynkéw lub ich czeéci polozonych przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
c) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych budynkéw z zachowaniem ustaler planu dotyczacych linii zabudowy,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza sig lokalizacjg¢ budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami
sgsiednimi lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig lokalizacje tymeczasowych obiektéw budowlanych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) zakaz magazynowania materialtdbw mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $Sciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
drog, parkingéw i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji szczegélowej w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw;




3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celoéw grzewczych wylgcznie
przy zastosowaniu urzadzen charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

4)w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych,

d) UO jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytemn dzieci i mtodziezy;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) nakaz wykorzystania mas ziemnych o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie
lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu,
w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiardéw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem po6l elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujgcego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji budynkéw od
skrajnych przewodéw elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy techniczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w pkt a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zakresie ochrony zabytkow:
a) nakaz ochrony obiektdw i obszaréw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow:

- zespdt patacowy, XVIII w.: nr rej.: 405/1-2/Wlkp./A z dnia 16.08.2006 r.: patac i park podworski,
- gorzelnia folwarczna, 1901, nr rej.: 1394/A z dnia 03.04.1993 r.,

b) nakaz ochrony obiektow i obszardéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

c) nakaz zapewnienia szczegolnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan architektonicznych, doboru

materialéw oraz poszanowania autentycznej substancji zabytkowej w przypadku przebudowy lub rozbudowy
obiektéw zabytkowych;

d) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na wszelkie prace budowlane przy obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz na prace prowadzone na terenie obszaru zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej odnosnie wszelkich planowanych prac przy obiektach zabytkowych
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz na prace prowadzone na terenie obszaru zabytkowego ujetego
w gminnej ewidencji zabytkéw, moggcych mie¢ wplyw na ich wyglad zewnetrzny — przebudowy,
rozbudowy, zmiany iremonty elewacji, wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, wymiana pokrycia
dachowego, ewentualne rozbidrki;

2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego — strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw w granicach
calego obszaru objetego planem, podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury wspétczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na obszarze objetym
planem.



§9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie nakaz

zagospodarowania terenéw drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej idojazdowej zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych, wynikajgcych zpotozenia czesci
terenéw objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach planu, w granicach:

a) Przemegckiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru chronionego krajobrazu ,,Przemecko-Wschowski i kompleks lesny Wtoszakowice”,

c) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Pojezierze Stawskie” PLB300011,
2) nakaz ochrony istniejacych pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu parametréw
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okres§lonych w niniejszej uchwale, z wyjgtkiem dziatek wydzielanych dla
realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ idojazdéw oraz regulacji granic pomiedzy
nieruchomosciami;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) minimalng powierzchnig zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty,
b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 18,0 m,
¢) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego przylegajacej drogi — od 75° do 105°.

§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sie:

1) obszary oznaczone na rysunku planu jako pasy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia o szerokosci po 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii w obie strony,
w ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w § 6 pkt 7.

2) strefy sanitarne cmentarza, w ktérych obowiazuje nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu
i zabudowie wynikajacych z przepis6w odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a)nakaz zachowania istniejgcego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez ukiad drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej oraz drogi wewnetrzne powigzane z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

¢) parametry drég publicznych klasy gtéwnej oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikdéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,
d) parametry drég publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,

- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,




- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,
e) parametry drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek pieszo-rowerowych,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) parametry droég wewngtrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW:

- szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
- dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
g) minimalna liczbe miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej:
- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub na kazdych 10 zatrudnionych
na jednej zmianie w obiektach uslugowych, produkcyjnych, sktadach i magazynach;

h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych do czasu budowy sieci wodociggowe]j zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:
a) docelowe odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych, atestowanych zbiornikéw

bezodptywowych, z ktérych scieki bedg wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow przy spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie
do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podigczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.
§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM:




1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) budynkéw inwentarskich,
c¢) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
d) budowli rolniczych,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
f) doj$¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,001,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku inwentarskiego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 9,0 m,
- budowli rolniczych — nie wiecej niz 12,0 m,

b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynki inwentarskiego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,

- dla budynku inwentarskiego, budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy plaskie lub strome jedno-
lub dwuspadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f)dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojacego lub
przybudowanego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku inwentarskiego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku
inwentarskiego.

§16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:




1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
¢) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
~ maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —
45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego iwiaty — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe
o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym,

f) dopuszcza sig¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojacego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m2.

§17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,

10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U,
21MN/U:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza sie lokalizacje:




a)nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego w obrebie dziatki
budowlanej,

b) nie wigcej niz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojgcego
w obrebie jednej dziatki budowlanej,

c) nie wigcej niz jednego budynku garazowo-gospodarczego i wiaty w obrebie dziatki budowlanej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala sie zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego ibudynku mieszkalno-ustugowego —
nie wiecej niz 10,0 m,

- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego —
dwie kondygnacje nadziemne,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowaé na
wysokosci nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gléwnych potaci dachowych:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego i budynku mieszkalno-ustugowego —
dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° —45°,

- dla budynku garazowo-gospodarczego — dachy plaskie lub strome jedno- lub dwuspadowe o nachyleniu
20° —45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
bragzowego, grafitowym lub czarnym,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku garazowego jako obiektu wolnostojgcego lub przybudowanego do
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku
ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m2.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
Zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okres$lonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynku ustugowego,



b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymaina liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtownych potaci dachowych:
- dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
bragzowego, grafitowym lub czarnym;

5) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 3U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala sie nakaz zapewnienia szczeg6lnej staranno$ci i dbatosci w zakresie rozwigzan architektonicznych,
doboru materiatéw oraz poszanowania autentycznej substancji zabytkowej iharmonijnego wpisania

w zabudowe historyczng w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektéw zabytkowych oraz lokalizacji
nowej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku ustugowego,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,90,

- minimalny — 0,01,

A\



b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku ustugowego — nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,

d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejacej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorze ceglanym;
6) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10 000 m?2.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UO:

1) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych o funkcji o§wiaty i wychowania,
b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala sig zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynku ustugowego — nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — dwie kondygnacje nadziemne,
- dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,

c) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysokosci
nieprzekraczajgcej 0,6 m nad poziomem terenu,



d) geometria gtéwnych potaci dachowych:
- dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu,

e) pokrycie dachéw stromych: dachéwka, materialy imitujgce dachéwke w kolorach od ceglanego do
brazowego, grafitowym lub czarnym;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m2.

§ 21. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UK:

1) zachowuje sig¢ istniejacy budynek kosciota z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy, nadbudowy przy
zastosowaniu parametr6w okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
3) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

c¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ — nie wiecej niz 15,0 m,
b) geometria gtdwnych potaci dachowych:
- dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu.

c) pokrycie dachéw stromych: dachéwka w kolorach od ceglanego do brgzowego, grafitowym lub czarnym;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m2.

§22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem U/ZP:

1) zachowuje sig istniejgcy budynek patacu z mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania na cele ustugowe przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) zakazuje si¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy zewnetrznej bryly istniejgcego budynku patacu,
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojsé, dojazdéw i miejsc postojowych;
5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,20,
- minimalny — 0,01,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,



¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
c) geometria gldwnych potaci dachowych:
- dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
dachu.

d) pokrycie dachéw stromych: dachéwka w kolorze ceglanym.
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15 000 m2.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1P:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe wchodzacg w sklad gorzelni folwarcznej z mozliwoscig jej przebudowy,

rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe przy
zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia szczegOlnej starannosci i dbatosci w zakresie rozwigzan architektonicznych,
doboru materialéw oraz poszanowania autentycznej substancji zabytkowej iharmonijnego wpisania

w zabudowg historyczng w przypadku przebudowy lub rozbudowy obiektéw zabytkowych oraz lokalizacji
nowej zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny - 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

c) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
- budynkoéw — nie wigcej niz 12,0 m,
- urzadzen technologicznych — nie wiecej niz 30,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne,
c) geometria gldwnych potaci dachowych:
- dachy ptaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° — 45°,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy
dachu.

d) pokrycie dachow stromych: dach6wka, materiaty imitujgce dachéwke w kolorze czerwonym;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5 000 m2.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 2P, 3P, 4P, 5P, 6P:

1) dopuszcza sie¢ lokalizacje:



a) obiektow produkeyjnych, sktadow i magazynéw,
b) budynkéw biurowo-administracyjnych,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych,
d) zieleni izolacyjnej,
e) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
f) dojsé, dojazdow i miejsc postojowych;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,50,
- minimalny ~ 0,01,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalina wysokos¢ — nie wigcej niz 15,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

c) geometria gléwnych potaci dachowych — dachy plaskie lub strome jedno-, dwu- lub wielospadowe
o nachyleniu 20° — 45°.

d) pokrycie dachéw stromych: dachowka, materialy imitujgce dachdowke w kolorach od ceglanego do
brgzowego, grafitowym lub czarny;

4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 000 m?2.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZC:

1) zachowuje si¢ istniejgcy cmentarz;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje:
a) ciggdw pieszych o nawierzchni mineralnej,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem ZL:

1) zachowuje sig istniejgcy sposob uzytkowania;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ciggéw pieszych o nawierzchni mineralnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R:

1) zachowuje sie istniejgce uzytki rolne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojsé i dojazdow.



§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS:

1) zachowuje si¢ istniejgce rowy melioracyjne;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzgdzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojs¢ i dojazdow.
Rozdziat 3.
Przepisy koricowe

§ 29. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami)
w wysokosci 30%.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przemet.

§ 31. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodni¢zacy Ra
é N

Elzbieta Wita




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO POPOWO STARE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 11812019 RADY GMINY PRZEMET Z DNIA 27 LISTOPADA 2018 R.
DZIENNIK URZEDOWY WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO Z DNIA POZ




Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 118/2019
Rady Gminy Przemet
z dnia 27 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZEMET W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO POPOWO STARE WYEOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz rozstrzygnigcia Wéjta Gminy Przemet w sprawie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowanmia przestrzennego dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Popowo Stare wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko podczas pierwszego wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2019 r. do 17 czerwca 2019 . i w okresie ich sktadania wyznaczonym do
dnia 2 lipca 2019 r. oraz podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 19 lipca 2019 r. do
12 sierpnia 2019iw okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 27 sierpnia 2019 r., Rada Gminy Przemet
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 118/2019
Rady Gminy Przemet
z dnia 27 listopada 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZEMET O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
EWIDENCYJNEGO POPOWO STARE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zmianami), Rada Gminy Przemet rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego Popowo

Stare inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy to budowa kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

2. Inwestycje te bedg realizowane w nastepujgcy sposéb:
1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstawe przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktére nalezg do zadah wiasnych stanowié bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Przemet;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Przemet;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé
si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspéifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.




Uzasadnienie

do Uchwaly nr 118/2019 Rady Gminy Przemet z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu ewidencyjnego Popowo Stare

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nt XLII1/280/17 Rady Gminy Przemet z dnia 20 wrzesnia

2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czegsci obrebu ewidencyjnego Popowo Stare.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terendéw
polozonych w miejscowosci Popowo Stare. W planie wyznaczono tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, teren
zabudowy ustug oswiaty, teren zabudowy ustug kultu religijnego, teren zabudowy ustugowej i zieleni
urzgdzonej, tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, teren cmentarza, teren lesny, tereny
rolnicze, tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, tereny drog publicznych klasy zbiorczej, tereny drég
publicznych klasy lokalnej, tereny drég publicznych klasy dojazdowej i tereny drég wewnetrznych.

Plan zawiera czes¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygnigcia iuzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przemet”, uchwalonego
Uchwata Nr XXV/166/16 Rady Gminy Przemet z dnia 6 lipca 2016 1., i jest zgodny z przepisami odrebnymi.
Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianamji):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalef
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej — poprzez

wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa Iudzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntéw:

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie wymagan wynikajacych
z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —

poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. -




poz. 1945 ze zmianami);

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 . poz. 1945 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez

wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami)

dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreglania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu z uwzglednieniem:

Dinteresu publicznego i prywatnego, wtym zglaszanych w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajgcych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalei w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17ust. 1111 ustawy zdnia 27 marca 2003t o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze Zmianami);

2)analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzgdzenie prognozy oddziatywania na
$rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
Wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zmianami)
dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

Dksztattowania  struktur przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkaficom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez

wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3)zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw —
poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi publiczne
i wewngtrzne z uwzglednieniem chodnikéw i $ciezek rowerowych;

4)dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 . Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgce; zabudowy oraz na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw na obszarze o w pelni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi Popowo Stare.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki anmalizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, oktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zm.), przeprowadzonej w ramach oceny
aktualnosci studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przemet oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Przemet, przyjetej
Uchwatg Nr XX1X/197/16 Rady Gminy Przemet z dnia 14 listopada 2016 .

W projekeie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wiasne
i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22018 1. poz. 1945 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury |




technicznej, ktéra naleza do zadan wiasnych gminy.




